HSB BRF DYNAN

ARSREDOVISNING 2015

HSB - dar mojligheterna bor



Att bo i en
Bostadsrattsforening
-vad innebar det?

I HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som
tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften (= ménadsavgiften,
"hyran” ganger 12) tacker foreningens lan, driftskostnader och
fondavsattningar for t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt "ager” du inte din lagenhet i egentlig mening.
Du ager dock bostadsrattsforeningen tillsammans med évriga
medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt
bostadsrattslagen en ”i tiden obegransad nyttjanderéatt” till din
bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestdammer sjélva hur féreningens mark
och gemensamma lokaler ska anvandas. Varje ar valjer ni en
styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skota
foreningens forvaltning och ekonomi. Med i styrelsen sitter en
ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och
bostadsrattsforeningen — genom HSB-ledamoten — har hela
HSB Stockholms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB
erbjuder ocksa fortlépande utbildning for nya
styrelseledamoter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsréatt i HSB. Du &r med
och ager husen och miljon. Du far full insyn i forvaltning
och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar
till nagra av de vanligaste begreppen som forekommer i en
arsredovisning.
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VERKSAMHETSBERATTELSE

HSB BRF DYNAN 2015

ARSREDOVISNING

Styrelsen fér HSB Bostadsrattsforening Dynan i Stockholm, org.nr: 702000-4078, far
harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2015-01-01 — 2015-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foéreningens verksamhet
Fastigheter

Foéreningen innehar med tomtratt fastigheterna Sommen, Dynan, Overkastet |,
Overkastet Il och Overkastet lll. Fastigheterna, som byggdes 1944, ligger i Bromma i
Stockholms kommun.

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade hos Gjensidigte. | forsdkringen ingar bland
annat momenten styrelseansvar samt foérsékring mot ohyra.

Lagenheter och lokaler

| fastigheterna finns 144 lagenheter férdelade enligt féljande:

1 rum och kok 33 kvm 20 stycken
1 rum och kok 37 kvm 1 stycken
2 rum och kok 42 5 kvm 36 stycken
2 rum och kok 48kvm 1 stycken
3 rum och kok 55 kvm 84 stycken
3 rum och kok 103 kvm 1 stycken
4 rum och kok 116 kvm 1 stycken

| féreningen finns aven fem mindre tvattstugor, en gemensam bastu, en snickarbod
och utrymme dar mindre malningsarbeten kan géras samt en dvernattningslagenhet
att hyra for féreningens medlemmar. Dartill finns ett antal extra forrad som hyrs ut till
medlemmarna och en grillplats med bénkar och bord som medlemmarna kan
utnyttja.

Under det gangna aret har 20 lagenheter 6verlatits.



Foreningsfragor

Ordinarie féreningsstdamma hélls den 8 april 2015 pa Flyghotellet vid Brommaplan.
Pa stamman deltog 28 rostberattigade medlemmar.

Styrelse
Carl Wisell Ordférande
Viktoria Wennerberg Vice ordférande
Caroline Fondelius Sekreterare
Carl Wisell Ekonomiansvarig
Jaime Calvo Ledamot
Hanna Neuman Ledamot utsedd av HSB
Hildegard B6hmenschild Ledamot

Styrelsen har under verksamhetsaret haft elva ( 11 ) protokollférda sammantraden.

Under verksamhetsaret har den valda ordféranden Jenny Gustavsson avgatt pa
egenbegaran pga av flytt. Var sekreterare Katja Ek gick bort i manadsskiftet mars
april 2016. Dar av blev stamman framflyttad till 28 Juni.

Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats av styrelsens ledaméter, tva i férening.
Revisor

Tuula Silberman har varit féreningens interna revisor samt Bo Revision AB, av HSB:s
Riksférbund utsedd revisor.

Valberedningen
Valberedningen har fram till den ordinarie arsstdamman april 2016 bestatt av Jonas
Johansson (sammankallande), och Maria Bahne

Forvaltning

Foreningen har ingen egen anstalld personal. Den ekonomiska férvaltningen har
skotts av HSB enligt avtal och den tekniska férvaltningen av CEMI. HSB férvaltare
har under verksamhetsaret varit Johan Kahn och ekonomihandlaggare Tony
Axelsson. Teknisk forvaltare har varit Eric Larsson samt Rasmus Persson , CEMI AB.

Mark- och fastighetsskotsel

Markskotsel har utforts av HSB Mark. Sa kallade marksyner har genomférts med
representanter fran HSB Mark samt styrelsen under varen och hosten 2015.

Under det gangna aret har I6pande underhall av féreningens mark och vaxtlighet
skett tilsammans med insatser for att forbattra omradets utseende. Kala omraden i
grasmattor har bland annat satts igen med gras. Foreningen har aven pabdérjat ett
arbete for att forbattra rabatterna och vaxtligheten utanfoér portarna tillsammans med
HSB Mark. Detta arbete kommer fortsatta under 2016.



Nagra av foreningens fastigheter har under aret utsatts fér klotter, detta har vi, med
hjalp av fastighetsskétaren CEMI, sanerat och atgardat. Vi har aven spolat de
utvandiga brunnarna vid vara fastigheter, for att rensa fran slam och skrap som kan
ha kommit ner i brunnarna fran narliggande véxtlighet.

Arvoden

Arvodet till styrelsen bestamdes pa arsstamman 2015 till tva och ett halvt
prisbasbelopp, totalt 111 000 kronor. Arvode till revisorn bestamdes till 5 000 kronor.
Till arvodet tillkommer utgifter fér sociala kostnader.

Vasentliga hdandelser under aret

Vattenlacka i gamla pannrummet

Vattenldcka i K27
En vattenlacka upptacktes i mellandagarna i en ldgenhet denna lacka har man efter
manga insatser hittat och tagit fram en atgardsplan for.

Installation av pumplarm

Byte av koder
Under aret har vi bytt portkoder och gatt igenom trycken och las som har varit daliga.

Tvattmaskiner
Nya tvattmaskiner har installeras i tva av vara tvattstugor.

Omférhandling av stadavtal

Styrelsen beslutade att vi skulle omférhandla stad avtalet da det utfors pa ett satt
som inte har varit bra. Det slutade med att vi tog ett omtag med Hebes som vi hade
haft tidigare.

Tvangsforséljning pga obetalda rakningar

Under flera ar har vi haft problem med en boende som inte har betalt sina rakningar
till foreningen. Det gick till sist sa langt att vi hade méjligheten att sédga upp honom.
Den sammanlagda fordran var ca 55000:- Dessa fick vi tillbaka i samband med
tvangsforsaljningen.

Skorstens renovering
Foéreningen har under aret reparerat skorstenen da den var i daligt skick och det
fanns en farhaga att den var daligt férankrad.

Fastighetsbesiktning

Inre och yttre fastighetsbesiktning av féreningens byggnader har genomférts under
aret.

Underhall av féreningens fastigheter

Fasadinventering /



Som ett led i arbetet med upprustningen av féreningens fasader, som pabdrjades
under 2013, har styrelsen bett HSB Konsult géra en inventering av fasadernas skick
hésten 2014. | denna inventering har aven fonsterna setts éver. Denna inventering
kom fram till att fasaderna generellt &ar i gott skick, men att det finns ett behov av att
utféra renovering pa vissa punkter. Fasaderna som helhet behéver renoveras inom
en 10-15 arsperiod.

Rensning av hangrannor

Strax innan vintern har alla hédngrénnor rensats. Dock sa uppdagades det att en del
av hangrannorna ar felmonterade och maste monteras om inom kort.

Laneomlaggning

Under perioden har styrelsen lagt om tva av foérningens lan till mer férdelaktiga
rantesatser.

Aktiviteter
Foreningen har haft tva aktiviteter i form av stadddagar 11maj och 26 oktober..

Staddagarna har omfattat utomhusarbete; tradgardsarbete och inomhusarbete
sasom kallarutrymmen; tvattstugor och pannrum. En container har statt pa plats
under vid bada stadtillfallena for att samla skrap fran staddagen. Containern har dven
kunna nyttjats av medlemmarna till privat skrap och brate. Bada stdddagarna har
avslutats med grillkorv och bulle pa grillplatsen. Mellan 25-30 personer deltog vid
respektive staddag.

Forvantad framtida utveckling
Fasadrenovering

Med anledning av fasadinventeringens utslag har styrelsen beslutat att utféra mindre
reparationen i form av punktinsatser under 2016.

Foénsterrenovering

Fonsterna i féreningens fastigheter har efter fasadinventeringen faststéllts vara av
varierande skick. Det har konstaterats att férhallandevis manga fonster har ett
omfattande behov av renovering. For att utreda vilken fonsteratgard som lampar sig
bast for vara fastigheter har styrelsen beslutat att utféra en LCC-analys samt filmning
med varmekameror.

Ovrigt
Hemsida

Styrelsen har ambitionen att fortsdtta utveckla féreningens hemsida och
kommunikationen med medlemmar och nyckelintressenter.

Styrelsen

Styrelsens arbete kommer &ven i fortsattningen att praglas av ett arbete for laga
kostnader och effektiv drift, med ambitionen att ha en valskétt férening dar

medlemmarna trivs. ,
g



Flerarsoversikt

Nyckeltal 2015-12-31  2014-12-31  2013-12-31  2012-08-31  2011-08-31
 Nettoomsiittning 5 832 3 3 7562 5404 5330
Resultat efter
finansiella poster 314 353 675 -311 -353
Arsavgift*, kr/kvm 779 780 768 736 736
Drift**, kr/kvin 541 524 530 489 476
Belaning, kr/kvm 3250 3279 8299 33005 3335
Soliditet, % 19 19 18 16 17

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

*Genomsnittlig arsavgift ki/kvm fordelas pa kvm-ytan for bostdder och beréknas pé arsavgifterna
exklusive eventuellt separat debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

**Genomsnittlig drift kr/kvm fordelas pa kvm-ytan for bostdder och lokaler och beréknas pé
driftskostnader exklusive eventuellt kostnader for planerat underhall.

Forslag till disposition av arets resultat

Styrelsens disposition

Balanserat resultat

Arets resultat

Reservering till underhallsfond

I ansprakstagande av underhéllsfond
Summa till stimmans forfogande

Stimman har att ta stéillning till:
Balanseras i ny rakning

-575 675
314 780
-580 000

0
-840 895

-840 895

Ytterligare upplysningar betraffande foreningens resultat och stédllning finns i efterféljande resultat-
och balansrikning med tillhdrande tillaggsupplysningar. i

C//‘



; @ ) Org Nr: 702000-4078

HSB Bostadsrattsforening Dynan i Stockholm

2015-01-01 2014-01-01
Resultatrdkning 2015-12-31 2014-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 5831 614 5913 275
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 2 -4 034 079 -3 826 751
Ovriga externa kostnader Not 3 -81 824 -168 318
Planerat underhéll 0 -32 500
Personalkostnader och arvoden Not 4 -158 957 -127 714
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -726 279 -709 638
Summa rorelsekostnader -5 001 139 -4 864 921
Rorelseresultat 830 475 1 048 354
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 5 19 489 39 660
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -535 184 -734 655
Summa finansiella poster -515 695 -694 995
Arets resultat 314 780

353 359



Org Nr: 702000-4078
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HSB Bostadsrattsforening Dynan i Stockholm
Balansrékning 2015-12-31 2014-12-31
Tillgdngar
Anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 25243 991 25947 269
Inventarier och maskiner Not 8 173 089 29 677
Pdgdende nyanldggningar Not 9 85 000 0
25 502 080 25 976 946
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 10 500 500
500 500
Summa anldggningstillgdngar 25 502 580 25 977 446
Omsattningstillgdngar
Korlftistiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 63 392 20 757
Avrakningskonto HSB Stockholm 2 606 391 2 001 197
Ovriga fordringar Not 11 46 478 75 804
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 278 780 178 048
2 995 041 2 275 806
Kortfristiga placeringar Not 13 2 000 000 2 000 000
Kassa och bank Not 14 44 368 28 738
Summa omséttningstillgédngar 5039 409 4 304 544
Summa tillgéngar 30 541 989 30 281 990
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HSB Bostadsrattsforening Dynan i Stockholm

Balansrakning 2015-12-31 2014-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 15
Bundet eget kapital
Insatser 138 256 138 256
Upplételseavgifter 1085 098 1085 098
Yttre underhallsfond 5 155 760 4 575 760
6 379 114 5799 114
Fritt eget kapital/ansamiad roriust
Balanserat resultat -575 675 -349 033
Rrets resultat 314 780 353 359
-260 894 4 325
Summa eget kapital 6 118 220 5803 440
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 16 22 933 056 23 130 451
22 933 056 23 130 451
Korfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 17 197 395 198 023
Leverantorsskulder 357 982 234 988
Fond for inre underhdll 122 589 127 445
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 18 812 747 787 643
Summa skulder 1490 713 1348 099
Summa skulder 24 423 769 24 478 550
Summa eget kapital och skulder 30 541 989 30 281 990

Stéllda sakerheter och ansvarsforbindelser

Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 31 298 300 31 298 300
Summa stéllda sdkerheter 31 298 300 31 298 300
Ansvarsforbindelser Inga Ingac/'
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HSB Bostadsrattsforening Dynan i Stockholm

2015-01-01 2014-01-01
Kassaflodesanalys 2015-12-31 2014-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 314 780 353 359
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 726 279 709 638
Kassaflode frén l16pande verksamhet 1041 059 1062 997
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -114 041 -68 605
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 143 242 -227 535
Kassaflode frén I6pande verksamhet 1 070 260 766 857
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -85 000 0
Investeringar i maskiner/inventarier -166 413 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet -251 413 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder -198 023 -141 599
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -198 023 -141 599
Arets kassafléde 620 824 625 258
Likvida medel vid drets borjan 4 029 935 3404 677
Likvida medel vid drets slut 4 650 759 4 029 935

I kassaflédesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen. -
:/
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HSB Bostadsrattsforening Dynan i Stockholm
Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inget annat anges.
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Foreningen tillampar sig av av drsredovisningslagen och bokféringsnamndens allméanna rdd BFNAR 2012:1(K3).

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 8r. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt i vagledning for komponentindelning av
hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 2,1 %

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 10% pd anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av féreningens
underhdllsplan. Avsattning och iansprakstagande fran underhélisfonden beslutas av styrelsen/stamman.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

En bostadsréattsférening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta Forvaltnings-
domstolen 2010-12-29 &r en bostadsrattsforenings ranteintakter skattefria till den del de &r hdnforliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintékter samt i férekommande fall inkomster som inte @r hdnférliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 %. Bostadsrattsforeningen &r ett privatbostadsforetag
enligt inkomstskattelagen (1999:1229).0,]___
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Org Nr: 702000-4078

HSB Bostadsrattsforening Dynan i Stockholm

2015-01-01 2014-01-01
Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not 1 Nettoomsidttning
Arsavgifter 5544 437 5551 659
Hyror 9 468 15 728
Bredband 215 750 217 500
Ovriga intakter 68 489 134 807
Bruttoomsattning 5838 144 5919 694
Avgifts- och hyresbortfall -2 154 -5914
Hyresforluster -4 376 -505
5831614 5913 275
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskétsel och lokalvérd 449 888 436 020
Reparationer 600 889 346 770
El 113 846 125 435
Uppvarmning 1335749 1341 655
Vatten 162 361 157 298
Soph&dmtning 86 402 109 285
Fastighetsforsakring 97 777 106 417
Kabel-TV och bredband 268 017 330 566
Fastighetsskatt 184 429 180 058
Forvaltningsarvoden 281 174 266 162
'[omtréttsavgéld 409 900 360 675
Ovriga driftskostnader 43 647 66 410
4 034 079 3826 751
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 8 312 8 075
Administrationskostnader 16 549 30993
Extern revision 12 350 16 150
Konsultkostnader 2 613 71250
Medlemsavgifter 42 000 41 850
81 824 168 318
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 111 000 89 000
Revisionsarvode 5000 5000
Ovriga arvoden 7 150 6620
Sociala avgifter 35 807 27 094
158 957 127 714
Not 5 Ranteintakter och liknande resultatposter
Réanteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 978 1527
Rénteintakter skattekonto 0 655
Ranteintakter HSB bunden placering 19 334 37 090
Ovriga ranteintakter -823 388
19 489 39 660
Not 6 Réantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 1&ngfristiga skulder 535 184 734 655
535 184

12
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HSB Bostadsrattsforening Dynan i Stockholm

Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 34 228 975 34 228 975
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 34 228 975 34 228 975
Ingdende avskrivningar -8 281 706 -7 578 428
Arets avskrivningar -703 278 -703 278
Utgdende ackumulerade avskrivningar -8 984 984 -8 281 706
Utgdende bokfort varde 25 243 991 25 947 269
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostdder 71 000 000 71 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 0 0
Taxeringsvdrde mark - bostader 44 000 000 44 000 000
Taxeringsvdrde mark - lokaler 481 000 481 000
Summa taxeringsvarde 115481000 115481000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarde 63 597 63 597
Arets investeringar 166 413 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 230 010 63 597
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -33 920 -27 560
Arets avskrivningar -23 001 -6 360
Utgdende ackumulerade avskrivningar -56 921 =33 920
Bokfort varde 173 089 29 677
Not 9 Pagdende nyanlaggningar och forskott
Arets investeringar 85 000 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 85 000 0
Not 10 Aktier, andelar och vardepapper
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 741 18 787
§kattefordran 44 737 57 017
Ovriga fordringar 1000 0
46 478 75 804
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 276 136 172 235
Upplupna intakter 2 644 5813
278 780 178 048
Ovanst8ende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande réakenskapsdr samt
intaktsfordringar fér innevarande rékenskapsar.
Not 13 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3-m8n HSB Stockholm 2 000 000 2 000 000
2 000 000

13
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HSB Bostadsrattsforening Dynan i Stockholm

Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not 14 Kassa och bank

Handkassa 44 368 28 738
44 368 28 738
Not 15 Forandring av eget kapital
Uppl. Yttre uh Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Rrets resultat
Belopp vid &rets ingéng 138 256 1085 098 4 575 760 -349 033 353 359
Resultatdisposition 353 359 -353 359
Arets resultat 314 780
Resultatdisp enl. styrelsebeslut 580 000 -580 000
Belopp vid arets slut 138 256 1085 098 5 155 760 -575 675 314 780
Not 16 Skulder till kreditinstitut
Réanteandr Nésta ars
Laneinstitut Ldnenummer Rénta dag Belopp amortering
Stadshypotek 635002 2,93% 2017-03-30 4 133 996 42 508
Stadshypotek 737064 2,82% 2017-03-30 1370 405 13 948
Stadshypotek 737065 2,82% 2017-03-30 1092 295 11 116
Stadshypotek 799248 1,80% 2018-12-01 4762 758 48 108
Stadshypotek 801012 1,56% 2015-12-01 3451 589 35952
Stadshypotek 832957 1,20% 2016-03-30 2167 171 22 748
Stadshypotek 874897 1,56% 2020-09-01 4 348 017 0
Stadshypotek 891877 1,44% 2016-01-31 1804 220 23 015
23 130 451 197 395
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 22 933 056
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 22 143 476
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 18ngfristig skuld 197 395 198 023
197 395 198 023
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 470 422 460 082
Ovriga upplupna kostnader 342 325 327 561
812 747 787 643

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intakter avseende kommande rékenskapsdr samt skulder
som avser innevarande rakenskapsdr men betalas under nastkommande &r.
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Revisionsberittelse

Org Nr: 702000-4078

Till féreningsstdmman i HSB Bostadsrattsforening Dynan i Stockholm, org.nr. 702000-4078

Rapport om arsredovisningen

Vi har utforl en revision av arsredovisningen for HSB
Bosladsrattsfdrening Dynan i Stockholm for rakenskapsaret 2015-
01-01-2015-12-31. '

Styrelsens ansvar fér drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for alt upprélta en &rsredovisning
som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och f6r den
interna kontroll som styrelsen beddmer &r nédvandig for alt uppratla
en arsredovisning som inte innehaller vasenlliga felakligheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vn ansvar &r att ultala oss om arsredovisningen pa grundval av
vér revision, Granskningen har ulfdris enligt god redovisningssed.
For revisorn fran BoRevision AB innebér della alt denne har ulfart
revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver all revisorn foljer
yrkesetiska krav samt planerar och ulfdr revisionen far att uppna
rimlig s2kerhet att arsredovisningen inte innehaller vasenlliga
felakligheter.

En revision innefatar alt genom olika algérder inh&mta
revisionsbevis om belopp och annan informalion i ars-
redovisningen. Revisom valjer vilka algarder som ska utféras, bland
annal genom alt beddma riskema for vasentliga felakligheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaklar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta fér hur féreningen uppréttar
arsredovisningen for alt ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som &r &ndamélsenliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte  syfte alt gora et ultalande om
effektiviteten i fareningens interna kontrall. En revision innefattar
ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i
slyrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av
den dvergripande presenlationen | arsredovisningen.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamélsenliga som grund f6r véara ultalanden.

Utialanden

Enligt var uppfatining har arsredovisningen upprétiats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réllvisande bild av fareningens finansiella stéllning per 2015-12-31
ach av dess finansiella resultat och kassafloden for &ret enligt
&rsredovisningslagen. Forvaltningsberaltelsen &r férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vitillstyrker darfor all foreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven ulfor en
revision av forslaget till dispositioner belraffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for HSB
Bostadsrattsforening Dynan i Stockholm {or rékenskapséret 2015-
01-01 - 2015-12-31.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslagel lill dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust, och det 2r styrelsen som
har ansvaret fér forvaltningen enligt bostadsraltslagen,

Revisorns ansvar

Vart ansvar 4r all med rimlig sakerhet ultala oss om férslagel till
disposilioner av foreningens vinst eller forlust och om férvallningen
pa grundval av var revision, Vi har utiér revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner belraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om frslagel &r forenligt med bostadsréitslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihel har vi utGver var
revision av arsredovisningen granskal vasentliga beslut, &lgarder
ach forhallanden i foreningen for alt kunna beddma om négon
styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Vi har aven
granskal om nagon slyrelseledamot pa annat salt har handlat | strid
med arsredovisningslagen eller freningens stadgar.

Vi anser all de revisionsbevis vi har inhémlat &r tillrackliga ach
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.
Uttalanden

Vitillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret,

Stockholm den /‘67 é 20/
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Ordlista

Arsredovisning: Bestér av en forvaltningsberattelse
samt den ekonomiska redovisningen.

Forvaltningsberattelse: Den del av
arsredovisningen som i text forklarar verksamheten
kallas forvaltningsberéttelse (ibland
verksamhetsberattelse eller styrelseberattelse).
Forvaltningsberattelsen talar om vilka som haft
uppdrag i féreningen, vad som i huvudsak
forekommit samt redovisar en del fakta om antalet
medlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, féljer
den EU-anpassade arsredovisningslagen.
Redovisningen bestar av resultatrakning,
balansrékning och noter. | resultat- och
balansrakningarna redovisas klumpsummor. Noterna
innehaller mer detaljerad information.

Resultatrakningen visar vilka intékter respektive
kostnader foreningen har haft under aret. Intakter
minus kostnader = arets dverskott/underskott.

For en bostadsrattsforening géller det nu inte att fa
sa stort dverskott som mojligt, utan istallet att
anpassa intakterna till kostnaderna. Med andra ord
ska arsavgifterna berdknas sa att de tacker de
kostnader (inklusive avséttning till fonder) som man
véntar ska uppkomma. Foreningsstdmman beslutar
efter forslag fran styrelsen hur resultatet ska
hanteras.

Balansrakningen visar féreningens tillgangar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). Pa tillgangssidan redovisas foreningens
anlaggningstillgangar i form av fastigheter och
inventarier samt foreningens omsattningstillgangar i
form av t ex kontanter och andra likvida medel.

Pa skuldsidan redovisas foreningens eget kapital
som innehaller medlemmarnas insatser, balanserat
resultat och yttre fonden. Ovriga poster pa
skuldsidan ar skulder till kreditinstitut och 6vriga, t
ex leverantorsskulder.

Anlaggningstillgangar ar tillgdngar som ar avsedda
for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Avskrivningar: Vardet pa fastigheterna och inkdpta
inventarier minskar pa grund av forslitning. Detta

redovisas som en kostnad for avskrivning i
resultatrakningen varje ar. Det varde som star som
tillgang i balansrakningen &r vardet efter alla
avskrivningar.

Omsattningstillgangar kan i allmanhet omvandlas
till kontanter inom ett ar. Bland
omsattningstillgangar kan namnas HSB
avrakningskonto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder ar skulder som foreningen
maste betala senast inom ett ar, t ex
leverantorsskulder.

Likviditet ar bostadsrattsforeningens formaga att
betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, rantor,
bransle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsféreningens omséttningstillgangar med
dess kortfristiga skulder. Ar omséattningstillgdngarna
storre dn de kortfristiga skulderna, &r likviditeten
tillfredsstallande.

Skulder: Skulder till utomstéende; dels sddana som
ska betalas inom ett &r, dels skulder till kreditinstitut.

Fond for yttre underhall: Styrelsen ska uppratta
underhallsplan for foreningens hus. 1 arsbudgeten
ska medel avsattas for underhallet. Genom beslut om
arsavgiftens storlek séakerstalls erforderliga medel
for att trygga underhallet av féreningens hus. Beslut
om fondavséttning fattas av foreningsstamman.

Fond for inre underhall: | de
bostadsrattsforeningar som har en inre
underhallsfond, regleras avsattningen till fonden i
bostadsrattsféreningens stadgar. Fondbeloppet enligt
balansrakningen utvisar den sammanlagda
behallningen av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Fondens fordelning pa respektive
lagenhet framgar av den avispecifikation som foljer
inbetalningskorten varje kvartal.

Ansvarsforbindelser &r ataganden for foreningen
som inte bokats som kort- eller langfristig skuld.
Kan vara borgensforbindelser eller avtalsenligt
atagande, som avgald.

Stallda panter avser i féreningens fall de
pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som
sakerhet for erhallna lan.
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