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HSB BRF DYNAN

ARSREDOVISNING 2016

HSB - dar mojligheterna bor



Att bo i en
Bostadsrattsforening
-vad innebar det?

I HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som
tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften (= ménadsavgiften,
"hyran” ganger 12) tacker foreningens lan, driftskostnader och
fondavsattningar for t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt "ager” du inte din lagenhet i egentlig mening.
Du ager dock bostadsrattsforeningen tillsammans med évriga
medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt
bostadsrattslagen en ”i tiden obegransad nyttjanderéatt” till din
bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestdammer sjélva hur féreningens mark
och gemensamma lokaler ska anvandas. Varje ar valjer ni en
styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skota
foreningens forvaltning och ekonomi. Med i styrelsen sitter en
ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och
bostadsrattsforeningen — genom HSB-ledamoten — har hela
HSB Stockholms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB
erbjuder ocksa fortlépande utbildning for nya
styrelseledamoter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsréatt i HSB. Du &r med
och ager husen och miljon. Du far full insyn i forvaltning
och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar
till nagra av de vanligaste begreppen som forekommer i en
arsredovisning.



Brf. _Dynan Jﬁ@

KALLELSE

Medlemmarna i HSBs Bostadsrattsforening
Dynan 2064 i Stockholm halsas varmt
valkomna till ordinarie foreningsstamma

Dag: 23 maj 2017
Tid: KI 19.00
Plats:  First Hotell (f.d.Flyghotellet) Brommaplan

Naturligtvis blir det fika!

Och du!

Man maste inte vara styrelsemedlem for att engagera sig i var
boendemilj6. Vi ager tillsammans vara hus och vi har alltsa stora
mojligheter att gora vart omrade annu battre och trevligare att bo
i. | var férening bor ett hundratal manniskor som skulle kunna
gora saker ihop for nytta och ndje. Stdmman ar ett perfekt tillfalle
att diskutera detta. Ta med dig dina goda idéer och kom!

Varmt valkommen!

Styrelsen



_Bef Dynan_ KB

DAGORDNING 2017-05-23 vid Brf Dynans stimma

Stammans 6ppnande
Val av ordférande vid stamman
Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare
Godkannande av rostlangd
Faststallande av dagordningen
Val av tva personer att jamte stammoordférande justera protokollet samt val
av rostraknare
Fraga om kallelse behdrigen skett
Styrelsens arsredovisning
Revisorernas berattelse
. Beslut om faststallande av resultatrakningen och balansrakningen
. Beslut i anledning av foreningens vinst eller forlust enligt den faststallda
balansrakningen
12. Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna
13. Fraga om arvoden for styrelseledamaoter och revisorer for mandatperioden till
nasta ordinarie stdmma samt principer for andra ekonomiska ersattningar for
styrelseledamoter
14. Val av styrelseledamoter och suppleanter
15. Val av revisor och suppleant
16. Val av valberedning
17. Erforderliga val till representation i HSB
18. Ovriga i kallelsen anmalda arenden
* Information om fonster- och fasadrenovering
19. Stammans avslutande
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Pa foreningsstamman har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar bostads-
ratt gemensamt, har de dock tillsammans en rost. Rostberattigad ar endast den
medlem som fullgjort sina forpliktelser mot fGreningen.

Vid stamman kan medlem foretradas av ombud om ombudet ar medlemmens make,
sambo, varaktigt sammanboende, narstaende eller om ombudet ar medlem i fére-
ningen. Ombud skall visa skriftlig daterad fullmakt.

Medtag legitimation till foreningsstamman.



Org Nr: 702000-4078

Styrelsen for
HSB Bostadsrattsforening Dynan i Stockholm

Org.nr: 702000-4078

far harmed avge arsredovisning for foreningens
verksamhet under rékenskapséret

2016-01-01 - 2016-12-31%




Org Nr: 702000-4078

FORVALTNINGSBERATTELSE FOR BRF DYNAN

Styrelsen for HSB Bostadsrittsforening Dynan i Stockholm, org.nr:702000-4078, far hirmed avge

arsredovisning for féreningens verksamhet under rikenskapséret
2016-01-01 —2016-12-31.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Verksamheten
Allmdiint om verksamheten
Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens

fastighet upplata bostadsldgenheter med nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Féreningen ir ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Féoreningens fastigheter

Féreningen innehar med tomtritt fastigheterna Sommen, Dynan, Overkastet I, Overkastet 11 och
Overkastet |1l Fastigheterna, som byggdes 1944, ligger i Bromma i Stockholms kommun.
Fastigheterna ar fullvirdesforsidkrade hos Protector. I férsdkringen ingar bland annat momenten
styrelseansvar samt forsékring mot ohyra.

Liigenheter och lokaler

I foreningens fastigheter finns 144 ligenheter om en total boarea pa 7114 kvm férdelade enligt
féljande:

I féreningen finns en Gvernattningsligenhet som kan hyras av foreningens medlemmar, Fastigheterna
ir dven utrustade med 5 tvittstugor, 1 gemensam bastu, 1 snickarbod samt utrymmen dér mindre
malningsarbeten kan genomfdras. Diértill finns ett antal extra forrdd som hyrs ut till medlemmarna och
en grillplats med béinkar och bord som medlemmarna kan utnyttja.

Véasentliga hdandelser under och efter rikenskapsaret

Arsavgifter
Under aret har arsavgifterna varit oforindrade. 7w




Org Nr: 702000-4078

Laneomliggning

Styrelsen har under hosten inlett ett initierat ett arbete med att férhandla om villkoren {or flera av
foreningens lan for att fa battre villkor. Arbetet har hittills resulterat i att rdntekostnaderna for tvéd av
foreningens lan har minskats. Under forsta kvartalet 2017 avser vi alt omférhandla ytterligare tre lan.
Sammantaget kommer dessa omforhandlingar av befintliga lan leda till att lanekostnaderna minskar
for foreningen. I arbetet med att se Gver lanen ingar att sdkerstélla bista mojliga villkor for det nya ldn
som foreningen kommer teckna i samband med kommande fonster- och fasadrenovering. Att
foreningen tecknar ett nytt 14n viéntas inte paverka foreningens ekonomi negativt.

Fénsterbyte

Under verksamhetséret har styrelsen tagit fram ett atgirdsforslag for fonster. Atgirdsforslaget dr
baserat p& den fonsterinventering som genomfordes hdsten 2015. Styrelsen foreslar att foreningens
fonster byts ut. Forslaget presenterades vid féreningens extrastimma i december 2016 och rostades dér

igenom. Arbetet kommer genomféras 2017,

Fasadrenovering

I samband med fonsterrenoveringen kommer #ven renovering av samtliga fasader genomfras. Det
innebdr att de delar av fasadernas putsade ytor som dr undermaéliga kommer att knackas bort: Putsen
direfter repareras putsen och slutligen ska hela fasaden malas.

Pagaende eller framtida underhall

Byggnadsdel

Stdmma
Ordinarie foreningsstdmma holls 2016-06-28. Vid stimman deltog 33 medlemmar.
Extra foreningsstimma hélls 2016-12-15. Vid stimman deltog 28 medlemmar.

Styrelse

Styrelsen har under aret haft foljande sammansittning:
Lisa Brouwers Ordforande
Kristoffer Zinn Ledamot, kassor
Caroline Fondelius Ledamot, sekreterare
Gustaf Byberg Skyle Ledamot

Carina Johansson Ledamot

Jonas Mork Ledamot

Erik Spellerberg Ledamot

John Lindqvist Suppleant

Hanna Neumann HSB-ledamot

Styrelsen har under dret hallit 8 protokollférda styrelseméten.

Firmatecknare
Firman har tecknats av styrelsen. Teckning sker tvé i forening,

73

Revisorer




Org Nr: 702000-4078

Tuula Silberman Foreningsvald ordinarie

Carl Wisell Foreningsvald suppleant
BoRevision AB Av HSB Riksférbund utsedd revisor
Valberedning

Angelica Montero Sammankallande/ordforande

Max Skold ledamot

Mattias Reimblad ledamot

Underhdllsplan

Underhallsplan for planerat periodiskt underhall har upprittats av styrelsen. Planen ligger till grund for
styrelsen/féreningsstimmans beslut om reservering till eller i ansprikstagande av underhéllsfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomfordes under verksamhetsaret.

Underhallsplanens syfte dr att sikerstélla att medel finns for det planerade underhallet som behévs for
att hélla fastigheterna i gott skick. Under aret utfort underhall framgar av resultatrdkningen.

Forvaltning

Foreningen har inga anstillda. Ekonomisk forvaltningen skéts av HSB Stockholm pa uppdrag av
foreningens styrelse. HSB forvaltare har under verksamhetséaret varit Johan Kahn och ekonom Tony
Axelsson. Teknisk forvaltning har pa uppdrag av styrelsen genomforts av CEMI. Férvaltare pa Cemi
AB har under verksamhetséret varit Rasmus Persson.

Mark- och fastighetsskitsel
Markskétsel har utforts av HSB Mark. Marksyn har genomforts under varen och hésten 2016 da

representanter frdn HSB Mark och styrelsen tillsammans gatt igenom vad som bor atgiirdas.

Under aret har [6pande underhall av féreningens mark och vixtlighet skett tillsammans med insatser
for att forbattra omradets utseende. Kala omraden i grasmattor har bland annat sétts igen med griis.
Féreningen har dven paborjat ett arbete for att forbittra rabatterna och viixtligheten utanfér portarna
tillsammans med HSB Mark. Detta arbete kommer fortsétta under 2016.

Stdddagar har genomforts vid tva tillfdllen, den 22 maj och den 16 oktober. Container for privat avfall
har stéllts upp vid bada tillfillena. Vid stdddagarna har vi stiddat killargédngarna, tagit bort sly och
grenar ldngs trottoarerna, placerat ut nytt stidmateriel i tvéttstugorna och gjort rent sandladorna.
Dagarna gav ocksa mojlighet till umgénge med grannarna éver kaffe och grillkorv.

Arvoden
Arvodet till styrelsen var under verksamhetsaret tva och ett halvt prisbasbelopp, totalt 112 000 kronor.
Arvode till revisor bestimdes till 6 000 kronor. Till arvodet tillkommer utgifter f6r sociala kostnader.

Hemsida
Foreningens hemsida underhalls och uppdateras nu kontinuerligt, bl.a. har information till miklare

fornyats.

Ovriga visentliga hindelser
Nir arbetet med fonsterbyte och fasadrenovering ér avslutat kommer styrelsen planera for
upplrdschning av féreningens trapphus.

Styrelsen

Styrelsen verkar for en stark ekonomi och ett tryggt och trivsamt boende i féreningen. 7
7




Org Nr: 702000-4078

Medlemsinformation

Medlemmar
Foreningen hade 174 (171) medlemmar vid utgéangen av verksamhetsaret 2016, Under aret har 11 (19)

tverlatelser skett.

Flerarsdversikt
Nyckeltal 2016 2015 2014 2013 2012

Resultat efter
finansiella poster 463 314 353 675 =311

Drift**, kr/kvm 548 541 524 530 489

Soliditet, % 21 19 19 18 16

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

*Genomsnittlig drsavgift kr/kvm fordelas pa kvm-ytan for bostdder och beriknas pa drsavgifterna
exklusive eventuellt separat debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

#*Genomsnittlig drift ki/kvm fordelas pa kvm-ytan for bostéder och lokaler och beriiknas pa
driftskostnader exklusive eventuellt kostnader for planerat underhall.

Foérandring av eget kapital

Uppl. Yttre uh Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat

138256 1085098 5155760 -575675 314 780

Belopp vid drets ingang

580 000 -580 000

Reservering till fond 2015
Iansprdktagande av fond 2015 0 0
Balanseras i ny rakning 2015 314 780 -314 780
Reservering till fond 2016 149 000 -149 000
0 0

Tanspraktagande av fond 2016

Arets resultat 463 148
Belopp vid &rets slut 138 256 1 085 098 5 884 760 -989 895 463 148 £
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Forslag till disposition av arets resultat

Styrelsens disposition

Balanserat resultat -840 894
Arets resultat 463 148
Reservering till underhallsfond - 149 000
I ansprakstagande av underhéllsfond 0
Summa till stimmans forfogande -526 746

Stiimman har att ta stillning till:
Balanseras 1 ny rakning -526 746

Ytterligare upplysningar betrdffande féreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat-
och balansrdkning med tillhérande tilldggsupplysningar. 2
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HSB Bostadsrattsforening Dynan i Stockholm

Org Nr: 702000-4078

2016-01-01 2015-01-01
Resultatrdakning 2016-12-31 2015-12-31
Rorelseintalkter
Nettoomsattning Not 1 5 867 261 5831 614
Rarelsekostnader
Drift och underhdll Not 2 -4 002 996 -3 948 516
Ovriga externa kostnader Not 3 -91 679 -81 824
Planerat underhall 0 -85 563
Personalkostnader och arvoden Not 4 -159 871 -158 957
Avskrivningar av materiella anlédggningstillgdngar -726 279 -726 279
Summa rorelsekostnader -4 980 824 -5 001 139
Rdrelseresultat 886 437 830 475
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter Not 5 17 412 19 489
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -440 701 -535 184
Summa finansiella poster -423 289 -515 695
Arets resultat 463 148 314 780

Y g
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HSB Bostadsrattsforening Dynan i Stockholm

Balansrakning 2016-12-31 2015-12-31
Tillgdngar
Anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgéngar
Byggnader och mark Not 7 24 540 713 25 243 991
Inventarier och maskiner Not 8 150 088 173 089
Pagdende nyanldggningar Not 9 170 000 85 000
24 860 801 25 502 080
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 10 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 24 861 301 25 502 580
Omséttningstillgangar
Kortfiistiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 10 736 63 392
Avrdkningskonto HSB Stockholm 5 168 145 2 606 391
Ovriga fordringar Not 11 3130 46 478
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 319 251 278 780
5501 262 2 995 041
Kortfristiga placeringar Not 13 500 000 2 000 000
Kassa och bank Not 14 6 591 44 368
Summa omsattningstillgéngar 6 007 853 5039 409
Summa tillgdngar 30 869 154 30 541 989‘/5,/
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HSB Bostadsrattsforening Dynan i Stockholm

Balansrdkning 2016-12-31  2015-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 15
Bundet eget kapital
Insatser 138 256 138 256
Upplételseavgifter 1 085 098 1 085 098
Yttre underhdllsfond 5 735 760 5 155 760
6959 114 6379 114
Fritt eget kapital/ansamiad férilust
Balanserat resultat -840 894 -575 675
Arets resultat 463 148 314 780
=377 747 -260 894
Summa eget kapital 6 581 368 6 118 220
Skulder
Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 16 22 768 527 22 933 056
22 768 527 22 933 056
Korftistiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 17 170 044 197 395
Leverantdrsskulder 430 015 357 982
Skatteskulder 11 737 0
Fond for inre underhall 118 269 122 589
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 18 789 194 812 747
1519 259 1490 713
Summa skulder 24 287 786 24 423 769
Summa eget kapital och skulder 30 869 154 30 541 989
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HSB Bostadsrattsforening Dynan i Stockholm

2016-01-01 2015-01-01
Kassaflédesanalys 2016-12-31 2015-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 463 148 314 780
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 726 279 726 279
Kassaflode fran lopande verksamhet 1189 427 1 041 059
Kassafléde fran fordndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 55 533 -114 041
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 55 897 143 242
Kassafldde fran lopande verksamhet 1 300 857 1 070 260
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -85 000 -85 000
Investeringar i maskiner/inventarier 0 -166 413
Kassaflode frén investeringsverksamhet -85 000 -251 413
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder -191 880 -198 023
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -191 880 -198 023
Arets kassaflade 1023 977 620 824
Likvida medel vid drets borjan 4 650 759 4029 935
Likvida medel vid drets slut 5 674 736 4 650 759

I kassaflodesanalysen medréknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto {;f

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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HSB Bostadsrittsforening Dynan i Stockholm
Redovisnings- och varderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar sig av av drsredovisningslagen och bokforingsnamndens allméanna rad BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd véasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 dr. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt i SABOs végledning fér komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sérskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart éver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 2,1% av
anskaffningsvardet,

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 10% pd anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av féreningens
underhdlisplan, Avsattning och iansprékstagande frén underhdllsfonden beslutas av styrelsen/stémman.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hégst fér vara 0,3 % av taxeringsvérdet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsdret 1 268 kronor per ldgenhet,

For lokaler betalar féreningen statliga fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvirdet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsréttsférening, som skattemdssigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pa en del

laceringar.
p g p =
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HSB Bostadsrattsforening Dynan i Stockholm
2016-01-01 2015-01-01
Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 5 547 888 5 544 437
Hyror 9 348 9 468
Bredband 216 000 215750
Ovriga intékter 100 409 68 489
Bruttoomsattning 5873 645 5838 144
Avgifts- och hyresbortfall -6 384 -2 154
Hyresforluster 0 -4 376
5867 261 5831 614
Not 2 Drifts och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvard 470 324 449 888
Reparationer 385 094 523 451
El 116 525 113 846
Uppvérmning 1389 570 1335749
Vatten 181 670 162 361
Sophamtning 119 431 86 402
Fastighetsforsdkring 97 234 89 652
Kabel-TV och bredband 268 062 268 017
Fastighetsskatt 185 042 184 429
Forvaltningsarvoden 291 314 281 174
Tomtrattsavgald 459 100 409 900
Ovriga driftskostnader 39 630 43 647
4 002 996 3948516
Not 3 Ovriga externa kostnader
Férbrukningsinventarier och varuinkép 7 661 8312
Administrationskostnader 29 330 16 549
Extern revision 12 688 12 350
Konsultkostnader 0 2613
Medlemsavgifter 42 000 42 000
91 679 81 824
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 112 000 111 000
Revisionsarvode 6 000 5000
Ovriga arvoden 4000 7 150
Sociala avgifter 37871 35 807
159 871 158 957
Not 5 Ranteintakter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 1237 978
Rénteintdkter HSB bunden placering 13923 19 334
QOvriga ranteintakter 2252 -823
17 412 19 489
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader langfristiga skulder 440 701 535 184
440 701 535 184

12




Org Nr: 702000-4078

HSE Bostadsrattsférening Dynan i Stockholm

Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvdrde byggnader 34 228 975 34 228 975
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 34228 975 34 228 975
Ingdende avskrivningar -8 984 984 -8 281 706
Arets avskrivningar -703 278 -703 278
Utgdende ackumulerade avskrivningar -9 688 262 -8 984 984
Utgdende bokfort viirde 24 540713 25 243 991
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad - bostéder 71 000 000 71 000 000
Taxeringsvarde byaggnad - lokaler 245 000 481 000
Taxeringsvarde mark - bostader 46 000 000 44 000 000
Taxeringsvdrde mark - lokaler 0 1]
Summa taxeringsvarde 117 245000 115481 000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvérde 230 010 63 597
Arets investeringar 0 166 413
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 230 010 230010
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -56 921 =33 920
Arets avskrivningar -23 001 -23 001
Utgdende ackumulerade avskrivningar ~79 922 ~56 921
Bokfort varde 150 088 173 089
Not 9 Pdgdende nyanldaggningar och forskott
Ingdende anskaffningsvirde 85 000 0
Krets investeringar 85 000 85 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 170 000 85 000

Not 10 Aktier, andelar och vardepapper

Ingdende anskaffningsvérde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500

Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar

Skattekonto 2130 741
Skattefordran 0 44 737
Ovriga fordringar 1000 1 000

3130 46 478

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Forutbetalda kostnader 318 563 276 136
Upplupna intakter 688 2 644
319 251 278 780

Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsér samt
intéktsfordringar fér innevarande rakenskapsar.

13
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HSB Bostadsratisforening Dynan i Stockholm

Noter 2016-12-31 2015-12-31

Not 13 Kortfristiga placeringar

Bunden placering 3-man HSB Stockholm 500 000 2 000 000

500 000 2 000 000

Not 14 Kassa och bank

Handkassa 6591 44 368
6 591 44 368
Not 15 Férandring av eget kapital
Uppl. Yttre uh Balanserat
Insatser avglfter fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingdng 138 256 1 085 098 5155760 -575 675 314 780
Resultatdisposition 580 000 -265 220 -314 780
Rrets resultat 463 148
Belopp vid drets slut 138256 1085098 5735760 -840 894 463 148
Not 16 Skulder till kreditinstitut
Rénteandr Nésta &rs
L 8neinstitut L&nenummer Rénta dag Belopp amortering
Stadshypotek 635002 2,93%  2017-03-30 4091 488 42 508
Stadshypotek 737064 2,82% 2017-03-30 1 356 457 13 948
Stadshypotek 737065 2,82%  2017-03-30 1081179 11116
Stadshypotek 799248 1,80%  2018-12-01 4 714 650 48 108
Stadshypotek 832957 0,50%  2017-03-30 2145 335 0
Stadshypotek 874897 1,56%  2020-09-01 4348 017 0
Stadshypotek 891877 1,44%  2017-02-18 1785 808 18 412
Stadshypotek 986109 0,50%  2017-03-01 3415 637 35 952
22938 571 170 044
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 22 768 527
Om fem 8r beréiknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 22 088 351
Stillda sakerheter
Fastighetsinteckningar stéllda fér skulder till kreditinstitut 31 298 300 31298 300
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av l&ngfristig skuld 170 044 197 395
170 044 197 395
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Férutbetalda hyror och avgifter 481 106 470 422
Ovriga upplupna kostnader 308 088 342 325
789 194 812 747

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intékter avseende kommande réakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskapsdr men betalas under nastkommande &r.
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HSB Bostadsrittsférening Dynan i Stockholm

Noter

2016-12-31  2015-12-31

Not 19 Visentliga hiindelser efter drets slut

Inga vésentliga héndelser har skett efter drets slut
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Revisionsherittelse

Till féreningsstamman i HSB Bostadsrattsfdrening Dynan i Stockhalm, org.nr. 702000-4078

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av Arsredovisningen fér HSB
Bostadsrattsfrening Dynan i Stackholm fér &r 2016.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2016 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksféirbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r fillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer ar
nédvandig for att uppréatta en Arsredovisning som inte innehaller
nagra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av fdreningens formaga att fortsétta verksamheten. De
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att I&mna en revisionsberattelse som
innehaller véra uttalanden. Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt [SA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av cegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskemna fér vasentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgérder
bland annat utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felakfighet fill
féljd av oegentligheter ar hdgre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsikiliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontrall,

e skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse f6r min revision fér att utforma
granskningsatgérder som &r |ampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om effekiviteten i den
interna kentrollen.

o  utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om [Ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens forméaga att
fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofillrackliga, modifiera uttalandet om érsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gdra att en forening inte l&ngre kan fortsatta
verksamheten.

o  utvarderar jag den vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfatining och inriktning samt tidpunkten f6r den. Jag méste ocksé
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland de
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt méal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet
om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stéllning. d

—
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi aven utfdrt en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsrétisforening Dynan i
Stockholm for &r 2016 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstémman behandlar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende | férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillr&ckliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag fill utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
férsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att

forllépande beddma fdreningens ekonomiska situation och att fillse att

foreningens organisation &r utformad s att bokforingen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vért mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedma om nagon styrelseledamot |
nagot vasentligt avseende:

o féretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hig grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
fdrvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisom
utsedd av HSB Riksférbunds professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden
som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet, Som underlag for
vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Stockholm den 25 /y - 2017

BoRevision AB
Av HSB Riksférbund
utsedd revisor

Av foreningen vald revisor

17



==Y

Fullmakt

Varje medlem har en rost.

Om flera medlemmar ager bostadsratten gemensamt, har de anda bara en rost
tillsammans.

Om en medlem &ger flera bostadsratter i foreningen, har denne dnda bara en
rost.

Fysisk person far utdva sin rostratt genom ombud.

Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan
narstaende(=foralder, syskon eller barn) eller annan medlem far vara ombud.
Ombud far bara foretrada en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller hogst ett ar efter utfardandet.

S [ (o] G
att foretrada boStadSrattShaVArEN ..o e e e e
Lagenhetsnummer ...................... R o] o

Bostadsréattshavarens egenhandiga namnteckning:

(Namnfortydligande) ..o i s

(Fullmakten behdver inte vara bevittnad)
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Ordlista

Arsredovisning: Bestér av en forvaltningsberattelse
samt den ekonomiska redovisningen.

Forvaltningsberattelse: Den del av
arsredovisningen som i text forklarar verksamheten
kallas forvaltningsberéttelse (ibland
verksamhetsberattelse eller styrelseberattelse).
Forvaltningsberattelsen talar om vilka som haft
uppdrag i féreningen, vad som i huvudsak
forekommit samt redovisar en del fakta om antalet
medlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, féljer
den EU-anpassade arsredovisningslagen.
Redovisningen bestar av resultatrakning,
balansrékning och noter. | resultat- och
balansrakningarna redovisas klumpsummor. Noterna
innehaller mer detaljerad information.

Resultatrakningen visar vilka intékter respektive
kostnader foreningen har haft under aret. Intakter
minus kostnader = arets dverskott/underskott.

For en bostadsrattsforening géller det nu inte att fa
sa stort dverskott som mojligt, utan istallet att
anpassa intakterna till kostnaderna. Med andra ord
ska arsavgifterna berdknas sa att de tacker de
kostnader (inklusive avséttning till fonder) som man
véntar ska uppkomma. Foreningsstdmman beslutar
efter forslag fran styrelsen hur resultatet ska
hanteras.

Balansrakningen visar féreningens tillgangar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). Pa tillgangssidan redovisas foreningens
anlaggningstillgangar i form av fastigheter och
inventarier samt foreningens omsattningstillgangar i
form av t ex kontanter och andra likvida medel.

Pa skuldsidan redovisas foreningens eget kapital
som innehaller medlemmarnas insatser, balanserat
resultat och yttre fonden. Ovriga poster pa
skuldsidan ar skulder till kreditinstitut och 6vriga, t
ex leverantorsskulder.

Anlaggningstillgangar ar tillgdngar som ar avsedda
for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Avskrivningar: Vardet pa fastigheterna och inkdpta
inventarier minskar pa grund av forslitning. Detta

redovisas som en kostnad for avskrivning i
resultatrakningen varje ar. Det varde som star som
tillgang i balansrakningen &r vardet efter alla
avskrivningar.

Omsattningstillgangar kan i allmanhet omvandlas
till kontanter inom ett ar. Bland
omsattningstillgangar kan namnas HSB
avrakningskonto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder ar skulder som foreningen
maste betala senast inom ett ar, t ex
leverantorsskulder.

Likviditet ar bostadsrattsforeningens formaga att
betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, rantor,
bransle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsféreningens omséttningstillgangar med
dess kortfristiga skulder. Ar omséattningstillgdngarna
storre dn de kortfristiga skulderna, &r likviditeten
tillfredsstallande.

Skulder: Skulder till utomstéende; dels sddana som
ska betalas inom ett &r, dels skulder till kreditinstitut.

Fond for yttre underhall: Styrelsen ska uppratta
underhallsplan for foreningens hus. 1 arsbudgeten
ska medel avsattas for underhallet. Genom beslut om
arsavgiftens storlek séakerstalls erforderliga medel
for att trygga underhallet av féreningens hus. Beslut
om fondavséttning fattas av foreningsstamman.

Fond for inre underhall: | de
bostadsrattsforeningar som har en inre
underhallsfond, regleras avsattningen till fonden i
bostadsrattsféreningens stadgar. Fondbeloppet enligt
balansrakningen utvisar den sammanlagda
behallningen av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Fondens fordelning pa respektive
lagenhet framgar av den avispecifikation som foljer
inbetalningskorten varje kvartal.

Ansvarsforbindelser &r ataganden for foreningen
som inte bokats som kort- eller langfristig skuld.
Kan vara borgensforbindelser eller avtalsenligt
atagande, som avgald.

Stallda panter avser i féreningens fall de
pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som
sakerhet for erhallna lan.
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