HSB BRF DYNAN

ARSREDOVISNING 2017

HSB - dar mojligheterna bor



Att bo i en
Bostadsrattsforening
-vad innebar det?

I HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som
tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften (= ménadsavgiften,
"hyran” ganger 12) tacker foreningens lan, driftskostnader och
fondavsattningar for t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt "ager” du inte din lagenhet i egentlig mening.
Du ager dock bostadsrattsforeningen tillsammans med évriga
medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt
bostadsrattslagen en ”i tiden obegransad nyttjanderéatt” till din
bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestdammer sjélva hur féreningens mark
och gemensamma lokaler ska anvandas. Varje ar valjer ni en
styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skota
foreningens forvaltning och ekonomi. Med i styrelsen sitter en
ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och
bostadsrattsforeningen — genom HSB-ledamoten — har hela
HSB Stockholms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB
erbjuder ocksa fortlépande utbildning for nya
styrelseledamoter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsréatt i HSB. Du &r med
och ager husen och miljon. Du far full insyn i forvaltning
och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar
till nagra av de vanligaste begreppen som forekommer i en
arsredovisning.
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Medlemmarna i HSBs Bostadsrattsférening
Dynan 2064 | Stockholm hélsas varmt
valkomna till ordinarie féreningsstamma

Dag: 23 maj 2018
Tid: Kl 19.00
Plats:  First Hotell (f.d.Flyghotellet) Brommaplan

Naturligtvis blir det fika!

Och du!

Man maste inte vara styrelsemedlem for att engagera sig i var
boendemiljé. Vi ager tillsammans vara hus och vi har alltsa stora
mojligheter att gora vart omrade annu béttre och trevligare att bo
i. | var forening bor ett hundratal manniskor som skulle kunna
gOra saker ihop for nytta och néje. Stamman ar ett perfekt tillfalle
att diskutera detta. Ta med dig dina goda idéer och kom!

Varmt valkommen!

Styrelsen
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DAGORDNING 2018-05-23 vid Brf Dynans stamma

Stdmmans 6ppnande

Val av ordférande vid stdmman

Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare

Godkannande av rostlangd

Faststéllande av dagordningen

Val av tva personer att jamte stammoordférande justera protokollet

Val av minst tva rostraknare

Fraga om kallelse behorigen skett

Styrelsens arsredovisning

10. Revisorernas berattelse

11. Beslut om faststéllande av resultatrakningen och balansréakningen

12. Beslut i anledning av foreningens vinst eller forlust enligt den faststéllda
balansrakningen

13. Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamdéterna

14. Fraga om arvoden for styrelseledaméter och revisorer for mandatperioden till
nasta ordinarie stamma samt principer for andra ekonomiska ersattningar for
styrelseledaméoter

15. Val av styrelseledaméter och suppleanter

16. Val av revisor och suppleant

17. Val av valberedning

18. Erforderliga val till representation i HSB

19. Ovriga i kallelsen anmalda arenden

20. Stammans avslutande

©CoNo~whE

Pa foreningsstamman har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostads-
ratt gemensamt, har de dock tillsammans en rost. Rostberattigad ar endast den
medlem som fullgjort sina férpliktelser mot féreningen.

Vid stamman kan medlem féretradas av ombud om ombudet ar medlemmens make,
sambo, varaktigt sammanboende, narstdende eller om ombudet ar medlem i fére-
ningen. Ombud skall visa skriftlig daterad fullmakt.

Medtag legitimation till féreningsstamman.
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Styrelsen for
HSB Bostadsrattsforening Dynan i Stockholm

Org.nr: 702000-4078

far harmed avge arsredovisning for foreningens
verksamhet under rakenskapsaret

2017-01-01 - 2017-12-31
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FORVALTNINGSBERATTELSE FOR HSB BRF DYNAN |
STOCKHOLM

Styrelsen for HSB Bostadsrittsforening Dynan i Stockholm, org.nr:702000-4078, far hirmed avge

arsredovisning for foreningens verksamhet under réikenskapsaret
2017-01-01 —2017-12-31.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Verksamheten
Allmdint om verksamheten
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens

fastighet upplata bostadsldgenheter med nyttjanderétt och utan tidsbegréansning. Féreningen &r ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastigheter

Féreningen innehar med tomtritt fastigheterna Sémmen, Dynan, Overkastet I, Overkastet Il och
Overkastet 111. Fastigheterna, som byggdes 1944, ligger i Bromma i Stockholms kommun.
Fastigheterna &r fullvdrdesforsidkrade hos Protector. I forsékringen ingar bland annat momenten
styrelseansvar samt forsédkring mot ohyra.

Liigenheter och lokaler

I foreningens fastigheter finns 144 ldgenheter om en total boarea pa 7114 kvm fordelade enligt
foljande:

Objekt Kvm Antal
1 rum och kok 33 20
1 rum och kék 37 1
2 rum och kok 42.5 36
2 rum och kék 48 1
3 rum och kok 55 84
3 rum och kék 103 1
4 rum och kok 116 1

I foreningen finns en dvernattningsldgenhet som kan hyras av foreningens medlemmar. Fastigheterna
ar dven utrustade med 5 mindre tvittstugor, 1 gemensam bastu, 1 snickarbod samt utrymmen dér
mindre malningsarbeten kan genomforas. Dértill finns ett antal extra férrad som hyrs ut till
medlemmarna och en grillplats med bénkar och bord som medlemmarna kan utnyttja.
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Vasentliga handelser under och efter rikenskapsaret

Arsavgifter
Under éret har arsavgifterna varit oférdndrade.

Lan

Styrelsen har under 2017 fortsatt arbeta aktivt med att omforhandla och sénka foreningens
finansieringskostnader kommer att teckna ett avtal med HSB om finansiell forvaltning for att trygga
foreningens langsiktiga finansiella situation.

Finsterbyte

Fonsterbytet som planerades under 2017 forsenades pé grund av forédndringar i omfattningen av
fasadrenoveringen som samtidigt kommer att genomforas. Styrelesen har efter upphandling
genomford av HSB Konsult kontrakterat SEHED Fasad AB for att genomfora projektet. Arbetet
pabdrjades i Januari 2018 och kommer att slutforas i etapper fram till Augusti 2018, da slutbesiktning
kommer att ske.

Fasadrenovering

Fasadrenoveringen som kommer att genomforas i samband med fonsterbytet har dndrats i omfattning
och kommer att innebira en punktvis lagning av skadad fasad och lokal mélning pa samtliga fasader
dér brister forekommer.

Soprumsfliktar
Fliktarna i foreningens soprum renoverades efter att stora brister framkommit vid en inventering som
genomfordes efter problem med lukt i flertalet trappuppgéngar.

Pagaende eller framtida underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgird

2018 (Paborjad) Fonster Byte av fonster

2018 (Pabérjad) Fasad Punktinsatser och mélning
Stimma

Ordinarie foreningsstimma holls 2017-05-23. Vid stimman deltog 31 medlemmar.

Styrelse

Styrelsen har under aret haft foljande sammanséttning:
Lisa Brouwers Ordforande
Kristoffer Zinn Ledamot, kassor
Caroline Fondelius Ledamot, sekreterare
Gustaf Byberg Skyle Ledamot

Carina Johansson Ledamot

Jonas Mork Ledamot

Sara Cornell Ledamot

Hanna Neumann HSB-ledamot

Daniel Carlsson Suppleant

S
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I tur att avgd vid ordinarie foreningsstimma &r Kristoffer Zinn, Jonas Mork.

Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda styrelseméten.

Firmatecknare
Firman har tecknats av styrelsen. Teckning sker tva i forening.

Revisorer

Tuula Silberman Foreningsvald ordinarie

Karl-Gote Widén Foreningsvald suppleant
BoRevision AB Av HSB Riksforbund utsedd revisor
Valberedning

Victor Lundberg Sammankallande/ordf6rande
Josefin Almqvist ledamot

Maria Wingbo ledamot

Underhalisplan

Underhallsplan f6r planerat periodiskt underhall har upprittats av styrelsen. Planen ligger till grund for
Styrelsen beslut om reservering till eller i ansprakstagande av underhallsfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomférdes under verksamhetsaret.

Underhéllsplanens syfte &r att sékerstilla att medel finns for det planerade underhallet som behovs for
att halla fastigheterna i gott skick. Under aret utfort underhall framgér av resultatrdkningen.

Forvaltning

Foreningen har inga anstéllda. Ekonomisk forvaltningen skéts av HSB Stockholm pé uppdrag av
foreningens styrelse. HSB forvaltare har under verksamhetséret varit Martina Asplund och
ekonomihandlidggare Cim Wetterberg. Teknisk forvaltning har pad uppdrag av styrelsen genomforts av
CEMIL. Férvaltare pa Cemi AB har under verksamhetséret varit Rasmus Persson.

Mark- och fastighetsskotsel
Markskoétsel har utforts av HSB Mark. Marksyn har genomforts med representanter fran HSB Mark
samt styrelsen under varen och hdsten 2016.

Under det géngna aret har 16pande underhall av féreningens mark och véxtlighet genomforts déribland
insatser for att forbattra omradets utseende dir exempelvis trad och buskar har avverkats. Nya vixter
har planterats i fastigheternas rabatter och kala grésflackar har satts igen.

Stidddagar har genomfGrts den 6/5 och 14/10.
Container for privat avfall har dven stillts upp vid bada tillfallena.

Belysning
For att forebygga inbrott samt 6ka trygghet och trivsel i omradet kommer nya armaturer att installeras
pé baksidan av foreningens fastigheter.

Arvoden
Arvodet till styrelsen var under verksamhetsaret tva och ett halvt prisbasbelopp, totalt 112 000 kronor.
Arvode till revisorn bestdmdes till 6 000 kronor. Till arvodet tillkommer utgifter for sociala kostnader.
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Hemsida

Foreningens hemsida underhalls kontinuerligt.

Ovriga visentliga hindelser

Planering kommer att paborjas for att méla foreningens trapphus nér fasad och fonsterbyte &r avslutat.

Styrelsen

Styrelsen verkar for en stark ekonomi och en hog trivsel i féreningen.

Medlemsinformation
Medlemmar

Foreningen hade 180 (176) medlemmar vid utgangen av verksamhetséret 2017 (2016). Under aret har

17 (12) overlatelser skett.

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomséttning 5843 5 867 5 832 5913 7562
Resultat efter

finansiella poster 242 463 315 353 675
Arsavgift*, kr/kvm 780 780 719 780 1025
Drift**, kr/kvim 552 548 541 524 689
Belaning***, kr/kvmn 3125 3 141 3168 3195 3214
Soliditet, % 22 21 20 19 18

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

*Genomsnittlig &rsavgift kr/kvm fordelas pa kvm-ytan for bostdder och beréknas pa arsavgifterna

exklusive eventuellt separat debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

**Genomsnittlig drift kr/kvm fordelas pa kvm-ytan for bostider och lokaler och berdknas pa

driftskostnader exklusive eventuellt kostnader for planerat underhall.

*** Belaning kr/kvm fordelas pa kvm-ytan bostider och lokaler
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Forindring av eget kapital

Belopp vid &rets ingdng

Reservering till fond 2017

TIanspraktagande av fond 2017
Balanserad i ny rékning

Rrets resultat

Belopp vid arets slut

Uppl. Yttre uh Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat

138256 1085098 5884760  -989 894 463 148
236 000  -236 000
-311 438 311438

463 148 -463 148

241 797

138256 1085098 5809322 -451308 241 797

Forslag till disposition av arets resultat

Styrelsens disposition

Balanserat resultat

Arets resultat

Reservering till underhallsfond

I ansprakstagande av underhallsfond
Summa till stimmans forfogande

Stéimman har att ta stiillning till:
Balanseras i ny rakning

Ytterligare upplysningar betriffande foreningens resultat och stéllning finns i efterfoljande resultat-

-526 746
241797
-236 000
311438
-209 511

-209 511

och balansrikning med tillhdrande tillaggsupplysningar.



. Org Nr: 702000-4078

HSB Bostadsriattsforening Dynan i Stockholm

2017-01-01 2016-01-01
Resultatrékning 2017-12-31 2016-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 5 843 455 5867 261
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -4 033 573 -4 002 996
Ovriga externa kostnader Not 3 -86 785 -91 679
Planerat underhall -311 438 0
Personalkostnader och arvoden Not 4 -170 804 -159 871
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar -726 279 -726 279
Summa rorelsekostnader -5 328 879 -4 980 824
Rorelseresultat 514 576 886 437
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 5 5423 17 412
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -278 202 -440 701
Summa finansiella poster -272 779 -423 289
Arets resuiltat 241 797 463 148
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HSB Bostadsriattsforening Dynan i Stockholm
Balansrékning 2017-12-31 2016-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgéngar
Materiella anléggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 23 837 435 24 540 713
Inventarier och maskiner Not 8 127 087 150 088
P&gdende nyanlaggningar Not 9 325 000 170 000
24 289 522 24 860 801
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav Not 10 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 24 290 022 24 861 301
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 3329 10 736
Avrékningskonto HSB Stockholm 5942 896 5168 145
Ovriga fordringar Not 11 3121 3130
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 255 357 319 251
6 204 703 5501 262
Kortfristiga placeringar Not 13 500 000 500 000
Kassa och bank Not 14 8 656 6 591
Summa omsattningstillgdngar 6 713 360 6 007 853
Summa tillgédngar 31 003 382 30 869 154 i
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c@
HSB Bostadsrattsforening Dynan i Stockholm
Balansrékning 2017-12-31  2016-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 15
Bundet eget kapital
Insatser 138 256 138 256
Upplatelseavgifter 1 085 098 1 085 098
Yttre underhélisfond 5 884 760 5 735 760
7 108 114 6 959 114
Fritt eget kapital/ansamiad forlust
Balanserat resultat -526 746 -840 894
Arets resultat 241 797 463 148
-284 950 -377 746
Summa eget kapital 6 823 164 6 581 368
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 16 22 752 914 22 768 527
22 752 914 22 768 527
Korfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 17 66 520 170 044
Leverantdrsskulder 429 384 430 015
Skatteskulder 14 908 11 737
Fond f6r inre underhall 116 798 118 269
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 18 799 693 789 194
1427 303 1519 259
Summa skulder 24 180 217 24 287 786
Summa eget kapital och skulder 31 003 382 30 869 154W
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HSB Bostadsrattsforening Dynan i Stockholm

2017-01-01 2016-01-01
Kassaflodesanalys 2017-12-31 2016-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 241 797 463 148
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 726 279 726 279
Kassaflode fran I6pande verksamhet 968 076 1189 427
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 71 310 63 658
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 11 568 47 772
Kassaflode fran Iopande verksamhet 1 050 954 1 300 857
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -155 000 -85 000
Kassaflode fran investeringsverksamhet -155 000 -85 000
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -119 137 -191 880
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -119 137 -191 880
Arets kassaflode 776 817 1023 977
Likvida medel vid drets b6rjan 5674 736 4 650 759
Likvida medel vid drets slut 6 451 553 5674 736

I kassaflodesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.

pamni—,
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HSB Bostadsrattsforening Dynan i Stockholm
Redovisnings- och vdrderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar sig av drsredovisningslagen och bokforingsndmndens allménna r&d BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp som I&ngfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt i SABOs véagledning fér komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréttsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart dver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 2,1% av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 10% pa anskaffningskostnaden.

Fond fo6r yttre underhdll
Reservering for framtida underhadll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition p& basis av féreningens
underhalisplan. Avséttning och iansprakstagande frén underhélisfonden beslutas av stimman.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapséret 1 315 kronor per ldgenhet.

For lokaler betalar féreningen statliga fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrattsférening, som skattemadssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % fo6r verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning p& en del

- g
placeringar. (Mw_?
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HSB Bostadsrattsforening Dynan i Stockholm

2017-01-01 2016-01-01
Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 5547 888 5547 888
Hyror 40 883 36 388
Bredband 216 000 216 000
Ovriga intakter 45 071 73 369
Bruttoomséttning 5 849 842 5873 645
Avgifts- och hyresbortfall -6 384 -6 384
Hyresforluster -3 0
5843 455 5867 261
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvard 467 851 470 324
Reparationer 263 772 385 094
El 149 730 116 525
Uppvérmning 1412 222 1 389 570
Vatten 190 874 181 670
Soph@mtning 119 857 119 431
Fastighetsférsakring 99 016 97 234
Kabel-TV och bredband 268 097 268 062
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 191 810 185 042
Forvaltningsarvoden 330 706 291 314
Tomtrattsavgald 496 825 459 100
Ovriga driftkostnader 42 813 39 630
4 033573 4 002 996
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 6321 7 661
Administrationskostnader 21 986 29 330
Extern revision 13 038 12 688
Medlemsavgifter 45 440 42 000
86 785 91679
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 112 000 112 000
Revisionsarvode 6 000 6 000
Ovriga arvoden 13 000 4000
Sociala avgifter 39 804 37871
170 804 159 871
Not 5 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 2511 1237
Ranteintakter HSB bunden placering 2 563 13923
Ovriga rénteintakter 349 2252
5423 17 412
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader l8ngfristiga skulder 278 202 440 701
278 202 440 701

11
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HSB Bostadsrattsforening Dynan i Stockholm

Noter 2017-12-31  2016-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 34 228 975 34 228 975
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 34 228 975 34 228 975
Ingdende avskrivningar -9 688 262 -8 984 984
Arets avskrivningar -703 278 -703 278
Utgdende ackumulerade avskrivningar -10 391 540 -9 688 262
Utgdende bokfort varde 23 837 435 24 540 713
Taxeringsvdrde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 71 000 000 71 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 245 000 245 000
Taxeringsvarde mark - bostader 46 000 000 46 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 0 0
Summa taxeringsvarde 117 245000 117 245000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarde 230 010 230 010
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 230 010 230 010
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingé&ende avskrivningar -79 922 -56 921
Arets avskrivningar -23 001 -23 001
Utgdende ackumulerade avskrivningar -102 923 -79 922
Bokfort viarde 127 087 150 088
Not 9 Pagdende nyanldaggningar och forskott
Ing&ende anskaffningsvarde 170 000 85 000
Arets investeringar 155 000 85 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 325 000 170 000
Not 10 Aktier, andelar och vardepapper
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 2121 2130
Ovriga fordringar 1 000 1 000
3121 3130
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 254 732 318 563
Upplupna intakter 625 688
255 357 319 251
Ovanst8ende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsdr samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsér.
Not 13 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 manader HSB Stockholm 500 000 500 000
500 000 500 000

12
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HSB Bostadsrattsforening Dynan i Stockholm

Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 14 Kassa och bank
Handkassa 8 656 6 591
8 656 6 591
Not 15 Fordndring av eget kapital
Uppl. Yttre uh Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingdng 138 256 1 085 098 5735 760 -840 894 463 148
Resultatdisposition 149 000 314 148 -463 148
Arets resultat 241 797
Belopp vid &rets slut 138256 1085098 5884760 -526 746 241 797
Not 16 Skulder till kreditinstitut
Ranteandr Nasta ars
Laneinstitut Ldnenummer Ranta dag Belopp amortering
Stadshypotek 10852 0,55%  2018-03-29 1 078 400 0
Stadshypotek 10857 0,50%  2018-03-29 4 080 861 0
Stadshypotek 10864 0,50%  2018-03-03 1352 970 0
Stadshypotek 64142 0,50%  2018-03-01 3379 685 0
Stadshypotek 69806 0,50%  2018-12-28 2 145 563 0
Stadshypotek 799248 1,80%  2018-12-01 4 666 542 48 108
Stadshypotek 874897 1,56%  2020-09-01 4348 017 0
Stadshypotek 891877 1,44%  2018-03-03 1767 396 18 412
22819 434 66 520
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 22 752914
Om fem &r berédknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 22 486 834
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 31 298 300 31298 300
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av I8ngfristig skuld 66 520 170 044
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 17910 0
Forutbetalda hyror och avgifter 461 130 481 106
Ovriga upplupna kostnader 320 653 308 088
799 693 789 194
Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intékter avseende kommande rikenskapsdr samt skulder
som avser innevarande rakenskapsar men betalas under nistkommande &r.
Not 19 Viasentliga héndelser efter drets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter &rets slut
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Revisionsberittelse
Till foreningsstdmman i HSB Brf Dynan i Stockholm, org.nr. 7020004078

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Dynan i
Stackholm fér ar 2017.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningsiagen och ger en | alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéflning per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker déarfor att foreningsstdmman fasistaller
resultatrakningen och balansrékningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige.
Revisoremas ansvar enligt denna sed beskrivs némare | avsnitten
Revisom utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisoms ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande fill foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom uisedd av HSB Riksfrbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillréckliga och
andamalsentiga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar éven for den intema
kantroll som de bedomer &r nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nigra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa cegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméga att fortsétta verksamheten.
De upplyser, nar sa &r illdmpligt, om forhallanden som kan
paverka forméagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt altemativ till att gora
nagot av defta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt Intemational Standards on Auditing
(ISA) ach god revisionssed | Sverige, Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa heror
pé oegentligheter eller pa fel, och att lémna en revisionsberéttelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av
sékerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka en
vésentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéintas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

identifierar och beddmer jag riskema for vdsentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
ocegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tilirdckliga och
dndamélsenliga for att utgtra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptédcka en vésentiig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intem kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fr min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn fill
omsténdighetemna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den intema kontrollen.

o utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilihdrande upplysningar.

drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
&rsredovisningen. Jag drar acksa en slutsats, med grund i de
inhmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, méaste
jag i revisionsberttelsen fésta uppmarksamheten pa
upplysningama | &rsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktom eller, om sadana upplysningar &r
ofillréickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framfida
héndelser eller férhallanden géra att en farening inte ldngre
kan fortsétta verksamheten.

e ulvarderarjag den dvergripande presentationen, strukiuren
och innehallet | arsredovisningen, déribland upplysningama,
och om &rsredovisningen &terger de underliggande
transaktionema och héndelsema pa ett sétt som ger en
rativisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de betydande brister i den interna kantrollen
som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisons ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt
god revisionssed | Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sikerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet
med arsredovisningstagen och om Arsredovisningen ger en
réttvisande bild av fireningens resuitat och stalining.

facomree
.-'/M
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Dynan i Stockholm
for ar 2017 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisoms ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort
sift yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget il dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma foreningens ekonomiska situation och att fillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i

ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart ml betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ngon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller farlust, och ddrmed vart uttalande om detta,

ar att med rimiig grad av s@kerhet bedoma om forslaget &r forenligt

med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alitid
kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av fareningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsratislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisom utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskapema. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utfors baseras pa revisom utsedd av
HSB Riksfarbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och forhallanden som r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underiag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockhoimden ¥ 19 2018

Lo;k'mkim M Tuula Silberman
BoRevision AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund
utsedd revisor
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HSB Bostadsrattsforening Dynan i Stockholm

Totala kostnader

Personalkostnader

Réntekostnader 3%
5%

Avskrivningar
13% .

Planerat underhall
6%

Ovriga externa kostnader
1%

Drift
72%

Fordelning driftkostnader

BAr 2017 mAr 2016
1 600 000 W

1 400 000

1200 000

1 000 000

800 000

600 000
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Fullmakt

Varje medlem har en rost.

Om flera medlemmar ager bostadsratten gemensamt, har de anda bara en rost
tillsammans.

Om en medlem &ger flera bostadsratter i foreningen, har denne dnda bara en
rost.

Fysisk person far utdva sin rostratt genom ombud.

Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan
narstaende(=foralder, syskon eller barn) eller annan medlem far vara ombud.
Ombud far bara féretrada en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller hogst ett ar efter utfardandet.

S [ (o] G
att foretrada boStadSrattShaVArEN ... e e e e e
Lagenhetsnummer ...................... R o] o

Bostadsréattshavarens egenhandiga namnteckning:

(Namnfortydligande) ..o i s

(Fullmakten behdver inte vara bevittnad)



Ordlista

Arsredovisning: Bestér av en forvaltningsberattelse
samt den ekonomiska redovisningen.

Forvaltningsberattelse: Den del av
arsredovisningen som i text forklarar verksamheten
kallas forvaltningsberéttelse (ibland
verksamhetsberattelse eller styrelseberattelse).
Forvaltningsberattelsen talar om vilka som haft
uppdrag i féreningen, vad som i huvudsak
forekommit samt redovisar en del fakta om antalet
medlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, féljer
den EU-anpassade arsredovisningslagen.
Redovisningen bestar av resultatrakning,
balansrékning och noter. | resultat- och
balansrakningarna redovisas klumpsummor. Noterna
innehaller mer detaljerad information.

Resultatrakningen visar vilka intékter respektive
kostnader foreningen har haft under aret. Intakter
minus kostnader = arets dverskott/underskott.

For en bostadsrattsforening géller det nu inte att fa
sa stort dverskott som mojligt, utan istallet att
anpassa intakterna till kostnaderna. Med andra ord
ska arsavgifterna berdknas sa att de tacker de
kostnader (inklusive avséttning till fonder) som man
véntar ska uppkomma. Foreningsstdmman beslutar
efter forslag fran styrelsen hur resultatet ska
hanteras.

Balansrakningen visar féreningens tillgangar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). Pa tillgangssidan redovisas foreningens
anlaggningstillgangar i form av fastigheter och
inventarier samt foreningens omsattningstillgangar i
form av t ex kontanter och andra likvida medel.

Pa skuldsidan redovisas foreningens eget kapital
som innehaller medlemmarnas insatser, balanserat
resultat och yttre fonden. Ovriga poster pa
skuldsidan ar skulder till kreditinstitut och 6vriga, t
ex leverantorsskulder.

Anlaggningstillgangar ar tillgdngar som ar avsedda
for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Avskrivningar: Vardet pa fastigheterna och inkdpta
inventarier minskar pa grund av forslitning. Detta

redovisas som en kostnad for avskrivning i
resultatrakningen varje ar. Det varde som star som
tillgang i balansrakningen &r vardet efter alla
avskrivningar.

Omsattningstillgangar kan i allmanhet omvandlas
till kontanter inom ett ar. Bland
omsattningstillgangar kan namnas HSB
avrakningskonto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder ar skulder som foreningen
maste betala senast inom ett ar, t ex
leverantorsskulder.

Likviditet ar bostadsrattsforeningens formaga att
betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, rantor,
bransle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsféreningens omséttningstillgangar med
dess kortfristiga skulder. Ar omséattningstillgdngarna
storre dn de kortfristiga skulderna, &r likviditeten
tillfredsstallande.

Skulder: Skulder till utomstéende; dels sddana som
ska betalas inom ett &r, dels skulder till kreditinstitut.

Fond for yttre underhall: Styrelsen ska uppratta
underhallsplan for foreningens hus. 1 arsbudgeten
ska medel avsattas for underhallet. Genom beslut om
arsavgiftens storlek séakerstalls erforderliga medel
for att trygga underhallet av féreningens hus. Beslut
om fondavséttning fattas av foreningsstamman.

Fond for inre underhall: | de
bostadsrattsforeningar som har en inre
underhallsfond, regleras avsattningen till fonden i
bostadsrattsféreningens stadgar. Fondbeloppet enligt
balansrakningen utvisar den sammanlagda
behallningen av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Fondens fordelning pa respektive
lagenhet framgar av den avispecifikation som foljer
inbetalningskorten varje kvartal.

Ansvarsforbindelser &r ataganden for foreningen
som inte bokats som kort- eller langfristig skuld.
Kan vara borgensforbindelser eller avtalsenligt
atagande, som avgald.

Stallda panter avser i féreningens fall de
pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som
sakerhet for erhallna lan.
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