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HSB Bostadsriattsforening Dynan i Stockholm

2014-01-01 2012-09-01
Resultatrakning 2014-12-31 2013-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 5913 275 7 562 020
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 2 -3 826 751 -5 033 224
Ovriga externa kostnader Not 3 -168 318 -132 575
Planerat underhall -32 500 -91 201
Personalkostnader och arvoden Not 4 -127 714 -169 094
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -709 638 -401 501
Summa roérelsekostnader -4 864 921 -5 827 595
Rorelseresultat 1 048 354 1734 425
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 39 660 30 210
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -734 655 -1 089 620
Summa finansiella poster -694 995 -1 059 410
Arets resultat 353 359 675 015
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HSB Bostadsrattsforening Dynan i Stockholm

Balansrakning 2014-12-31 2013-12-31
Tillgdngar
Anldaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgéngar
Byggnader och mark Not 7 25 947 269 26 650 547
Inventarier och maskiner Not 8 29 677 36 037
25 976 946 26 686 584
Finansiella anldggningstillgéngar
Andra 13ngfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anldggningstillgdngar 25 977 446 26 687 084
Omséttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 20 757 2417
Avrakningskonto HSB Stockholm 2 001 197 1374 511
Aktuell skattefordran 57 017 0
Ovriga fordringar Not 10 18 787 18 132
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 178 048 185 455
2 275 806 1580 515
Kortfristiga placeringar Not 12 2 000 000 2 000 000
Kassa och bank Not 13 28 738 30 166
Summa omsattningstillgdngar 4 304 544 3610681
Summa tillgdngar 30 281 990 30 297 765
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HSB Bostadsrattsforening Dynan i Stockholm

Balansrakning 2014-12-31 2013-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 14

Bundet eget kapital

Insatser 138 256 138 256

Uppldtelseavgifter 1 085 098 1 085 098

Yttre underhdlisfond 4 575 760 3 539 461
5799 114 4762 815

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -349 033 12 250

Arets resultat 353 359 675 015

4 325 687 266

Summa eget kapital 5 803 440 5450 081

Skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 23 328 474 23 470 073

Leverantorsskulder 234 988 314 538

Aktuell skatteskuld 0 87 670

Fond for inre underhdll 127 445 128 711

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 16 787 643 846 692

Summa skulder 24 478 550 24 847 684

Summa eget kapital och skulder 30 281 990 30 297 765

Stdllda sdakerheter och ansvarsforbindelser

Stallda sdakerheter

Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 31 298 300 31 298 300

Summa stallda siakerheter 31 298 300 31 298 300

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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HSB Bostadsrattsforening Dynan i Stockholm

2014-01-01 2012-09-01
Kassaflodesanalys 2014-12-31 2013-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 353 359 675 015
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 709 638 401 501
Kassaflode fran I6pande verksamhet 1 062 997 1 076 516
Kassaflode fran foréndringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -68 605 9 893
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -227 535 358 645
Kassaflode fran I6pande verksamhet 766 857 1 445 054
Investeringsverksamhet
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder -141 599 -172 467
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -141 599 -172 467
Arets kassaflode 625 258 1272 587
Likvida medel vid drets b6rjan 3404 677 2132 090
Likvida medel vid 3rets slut 4 029 935 3404 677

I kassaflddesanalysen medrdknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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HSB Bostadsrattsforening Dynan i Stockholm
Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inget annat anges.
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fr&n och med rakenskapsaret 2014 upprattas &rsredovisningen med tillampning av &rsredovisningslagen och
bokféringsnamndens allménna rdd BFNAR 2012:1(K3). Tidigare tillampades &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna r&d férutom BFNAR 2008:1 (K2) och BFNAR 2012:1 (K3). Overgdngen har gjorts i enlighet med féreskrifterna i
K3:s kapitel 35. Bostadsrattsféreningen klassas som ett mindre foretag och kan da vélja att inte rakna om jamforelsetalen
enligt K3:s principer, vilket foreningen anvant sig av. Olika redovisningsprinciper har darmed tillampats for de &r som
presenteras i drsredovisningen, vilket innebér att det finns brister i jamférbarheten mellan aren.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vésentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt i végledning fér komponentindelning av
hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda férutsattningar. Detta medfér en forandring
gentemot foregdende &rs berakning av avskrivningskostnader.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjiandeperioden och har under dret skrivits av med 2 % av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 10% pa anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pé basis av féreningens
underhéllisplan. Avsattning och iansprdkstagande fran underhéllsfonden beslutas av styrelsen.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

En bostadsréattsférening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta Forvaltnings-
domstolen 2010-12-29 ar en bostadsrattsférenings ranteintékter skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintékter samt i forekommande fall inkomster som inte ar hanforliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 %. Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag
enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
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HSB Bostadsrattsforening Dynan i Stockholm

2014-01-01 2012-09-01
Noter 2014-12-31 2013-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 5551 659 7292 029
Hyror 15728 23 434
Bredband 217 500 52 750
Ovriga intékter 134 807 199 119
Bruttoomsattning 5919 694 7 567 332
Avgifts- och hyresbortfall -5914 -5312
Hyresforluster -505 0
5913 275 7 562 020
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskétsel och lokalvérd 436 020 729 081
Reparationer 346 770 478 962
El 125 435 187 277
Uppvarmning 1 341 655 1983 181
Vatten 157 298 222 158
Sophamtning 109 285 132 550
Fastighetsférsakring 106 417 75 195
Kabel-TV och bredband 330 566 206 429
Fastighetsskatt 180 058 178 906
Forvaltningsarvoden 266 162 338 309
Tomtrattsavgald 360 675 427 221
Ovriga driftskostnader 66 410 73 955
3826 751 5033 224
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 8 075 2 255
Administrationskostnader 30993 51 686
Extern revision 16 150 11 075
Konsultkostnader 71 250 19 125
Medlemsavgifter 41 850 48 434
168 318 132575
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 89 000 115 267
Revisionsarvode 5000 6 667
Ovriga arvoden 6 620 5 143
Léner och 6vriga ersattningar 0 2 105
Sociala avgifter 27 094 35 662
Ovriga personalkostnader 0 4 250
127 714 169 094
Not 5 Ranteintakter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 1527 6 385
Ranteintakter skattekonto 655 0
Ranteintékter HSB bunden placering 37 090 22915
Ovriga ranteintakter 388 910
39 660 30 210
Not 6 Réantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 1&ngfristiga skulder 734 655 1 089 620
734 655 1 089 620
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HSB Bostadsrattsforening Dynan i Stockholm

Noter 2014-12-31 2013-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 34 228 975 34 228 975
Utgdende ackumulerade anskaffningsviarden 34 228 975 34 228 975
Ingdende avskrivningar -7 578 428 -7 185 407
Arets avskrivningar -703 278 -393 021
Utgdende ackumulerade avskrivningar -8 281 706 -7 578 428
Utgdende bokfért virde 25 947 269 26 650 547
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 71 000 000 71 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler
Taxeringsvarde mark - bostader 44 000 000 44 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 481 000 481 000
Summa taxeringsviarde 115481 000 115481000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarde 63 597 63 597
Utgdende ackumulerade anskaffningsviarden 63 597 63 597
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -27 560 -19 080
Arets avskrivningar -6 360 -8 480
Utgdende ackumulerade avskrivningar -33 920 -27 560
Bokfort varde 29 677 36 037
Not 9 Aktier, andelar och vardepapper
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 18 787 18 132
18 787 18 132
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intdakter
Forutbetalda kostnader 172 235 176 229
Upplupna intakter 5813 9 226
178 048 185 455
Ovanst&ende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsér samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 12 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3-m&n HSB Stockholm 2 000 000 2 000 000
2000 000 2 000 000
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HSB Bostadsrattsforening Dynan i Stockholm

Noter 2014-12-31 2013-12-31
Not 13 Kassa och bank
Handkassa 28 738 30 166
28 738 30 166
Not 14 Forandring av eget kapital
Uppl. Yttre uh Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingéng 138 256 1 085 098 3539 461 12 250 675 015
Resultatdisp enl. stdmmobeslut 488 799 186 216 -675 015
Arets resultat 353 359
Resultatdisp enl. styrelsebeslut 547 500 -547 500 0
Belopp vid &rets slut 138256 1085098 4575760 -349 034 353 359
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Ranteandr Nésta 3rs
L3neinstitut Ldnenummer Rénta dag Belopp amortering
Stadshypotek 395137 1,81%  2018-12-01 4810 866 0
Stadshypotek 435407 4,50%  2015-01-30 2 195150 22 748
Stadshypotek 580006 3,05%  2015-09-01 4348 017 0
Stadshypotek 635002 2,93%  2015-03-31 4176 504 42 508
Stadshypotek 697217 2,85%  2015-01-30 1822632 18 694
Stadshypotek 737064 2,82%  2017-03-30 1384 353 13 948
Stadshypotek 737065 2,82%  2017-03-30 1103 411 11 116
Stadshypotek 801012 1,57%  2016-12-01 3 487 541 35952
23 328 474 144 966
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 23 183 508
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 22 603 644
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Forutbetalda hyror och avgifter 460 082 435 539
Ovriga upplupna kostnader 327 561 411 153
787 643 846 692

Ovanst&ende poster bestdr av forskottsinbetalda intdkter avseende kommande rakenskapsdr samt skulder
som avser innevarande rakenskapsdr men betalas under nastkommande &r.

Stockholm, den

Carl Wisell

Jaime Calvo

Var revisionsberattelse har -

Av foreningen vald revisor
Tuula Silberman

Fred Akesson

Jenny Gustafsson

BoRevision AB

lamnats betraffande denna &rsredovisning

Henrietta Schonenstern

Ola von Scheele
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Revisionsberattelse

Org Nr: 702000-4078

Till foreningsstdmman i HSB Bostadsréattsforening Dynan i Stockholm, org.nr. 702000-4078

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Dynan i Stockholm for rakenskapsaret 2014-
01-01-2014-12-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning
som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och for den

interna kontroll som styrelsen beddmer ar nodvandig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare

sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utforts enligt god redovisningssed.
For revisorn fran BoRevision AB innebar detta att denne har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréaver att revisorn foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna
rimlig sakerhet att &rsredovisningen inte innehaller vasentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisomn véljer vilka atgérder som ska utforas, bland
annat genom att beddma riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som ar relevanta for hur féreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som ar andamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av &ndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av
den Gvergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per 2014-12-31
och av dess finansiella resultat och kassafloden for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrékningen och balansrékningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

UtSver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for HSB
Bostadsrattsforening Dynan i Stockholm for rakenskapsaret 2014-
01-01 - 2014-12-31.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust och om forvaltningen
pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag il
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utover var
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgérder
och forhallanden i féreningen fér att kunna bedéma om négon
styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har &ven
granskat om nagon styrelseledamot pé annat sétt har handlat i strid
med arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den /

Av foreningen vald
revisor

BoRevision AB
Av HSB Riksforbund
forordnad revisor
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Till Revisorn i HSB Bostadsrattsforening Dynan i Stockholm

Uttalande fran styrelsen

Detta uttalande lamnas i anslutning till er revision av arsredovisningen fér HSB Bostadsrattsforening Dynan i Stockholm for det rakenskapsar som
avslutas 2014-12-31.

Uttalandet syftar till att ge uttryck for var uppfattning att arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och dérmed ger en réttvisande bild
av foreningens ekonomiska stéllning per balansdagen samt av resultatet av verksamheten for rakenskapsaret enligt god redovisningssed.

Styrelsen ar medveten om att ert uppdrag ar att utfdra granskning enligt god revisionssed i Sverige vilket innebar att granskningens omfattning
anpassats till &ndamalet att uttala er om féreningens arsredovisning i stort.

Vi bekréftar att vi &r ansvariga for att arsredovisningen har uppréttats enligt &rsredovisningslagen och kompletterande normgivning.

Vi bekréftar, utifran var basta kunskap och dvertygelse, foljande:

+ Det har enligt var kdnnedom inte forekommit nagra oegentligheter dar styrelsen, eller ndgon annan med betydelsefull roll i fraga om
redovisningssystem och system for intern kontroll &r inblandade, som skulle kunna ha paverkat arsredovisningen vésentligt.

« Vi har gett er tillgang il allt rakenskapsmaterial och all underliggande dokumentation, alla protokoll fran rékenskapsarets stdmmor och styrelseméten
samt alla vasentliga avtal och 6verenskommelser.

« Alla féreningens transaktioner har bokforts i rakenskapsmaterialet och avspeglas i arsredovisningen.
« Foreningen har uppfyllt alla sadana avtalsvillkor som skulle kunna ha paverkat arsredovisningen vasentligt om de inte hade uppfylits.

+ Styrelsen har informerat revisorn om eventuella transaktioner med och/eller saldon mot narstaende parter (definierade enl. ARL 5:12a). Dessa har
bokforts pa ett korrekt satt, tillracklig information har ldmnats i arsredovisningen och eventuell javsproblematik har beaktats vid beredning och beslut

« Foreningen kan styrka sin aganderétt till alla tillgangar pa ett tillfredstéllande sétt, och det finns inga pantrétter eller andra inteckningar i féreningens
tillgangar forutom vad som framgar av arsredovisningen.

« Samtliga bankkonton och likvida medel finns redovisade som tillgang.

« Vi har pa lampligt satt bokfort eller Iamnat upplysningar om samtliga skulder, tvister och ansvarsforbindelser. Inga andra rattsliga skadestandskrav,
som kan medfora vasentliga kostnader for foreningen, har tagits emot eller forvantas.

+ Det finns inga spérrade medel eller konton med liknande begrénsningar. Om det forekommer SWAP-avtal sa har detta angivits i arsredovisningen.

* Viiintygar att vi i forvaltningsberéattelsen har redogjort for alla kdnda omstandigheter som ar nodvéndiga nar det galler att beddma foreningens
formaga till fortsatt verksamhet.

« Vi har pa et riktigt satt bokfért och [Amnat upplysning i arsredovisningen om foreningen &r att betrakta som oékta bostadsrattsforening.

« Samtliga affarshandelser har registrerats i bokfdringen som ligger till grund for arsredovisningen. Arsredovisningen innehaller inga vésentliga
felaktigheter och inga vasentliga uppgifter har utelamnats.

+ Bortsett fran vad som beskrivits i forvaltningsberéttelsen har det inte forekommit nagra héndelser efter rakenskapsarets slut som kraver andring eller
upplysning i arsredovisningen.

Stockholm den /

Styrelsen



