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ARSREDOVISNING 2018

HSB - dar majligheterna bor



Att bo i en
Bostadsrattsforening
-vad innebar det?

I HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som
tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften (= ménadsavgiften,
"hyran” ganger 12) tacker foreningens lan, driftskostnader och
fondavsattningar for t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt "ager” du inte din lagenhet i egentlig mening.
Du ager dock bostadsrattsforeningen tillsammans med évriga
medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt
bostadsrattslagen en ”i tiden obegransad nyttjanderéatt” till din
bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestdammer sjélva hur féreningens mark
och gemensamma lokaler ska anvandas. Varje ar valjer ni en
styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skota
foreningens forvaltning och ekonomi. Med i styrelsen sitter en
ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och
bostadsrattsforeningen — genom HSB-ledamoten — har hela
HSB Stockholms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB
erbjuder ocksa fortlépande utbildning for nya
styrelseledamoter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsréatt i HSB. Du &r med
och ager husen och miljon. Du far full insyn i forvaltning
och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar
till nagra av de vanligaste begreppen som forekommer i en
arsredovisning.



_Brf Dynan

DAGORDNING 2019-05-07 vid Brf Dynans stamma

Stdmmans 6ppnande

Val av ordférande vid stamman

Anmaéalan av stammoordférandens val av protokollfrare

Godkannande av rostlangd

Faststallande av dagordningen

Val av tva personer att jamte stammoordforande justera protokollet

Val av minst tva rostraknare

Fraga om kallelse behorigen skett

Styrelsens arsredovisning

10. Revisorernas berattelse

11. Beslut om faststallande av resultatrékningen och balansrékningen

12. Beslut i anledning av foreningens vinst eller forlust enligt den faststallda
balansrakningen

13. Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

14. Fraga om arvoden for styrelseledamoter och revisorer for mandatperioden till
nasta ordinarie stamma samt principer for andra ekonomiska erséattningar for
styrelseledaméter

15. Val av styrelseledamdéter och suppleanter

16. Val av revisor och suppleant

17. Val av valberedning

18. Erforderliga val till representation i HSB

19. Ovriga i kallelsen anmélda arenden

20. Stammans avslutande

©CoNo,rwh =

Pa foreningsstamman har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostads-
ratt gemensamt, har de dock tillsammans en rost. Rostberattigad &r endast den med-
lem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

Vid stdmman kan medlem foretrddas av ombud om ombudet ar medlemmens make,
sambo, varaktigt sammanboende, narstdende eller om ombudet & medlem i fore-
ningen. Ombud skall visa skriftlig daterad fullmakt.

Medtag legitimation till féreningsstamman.

General Information
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Styrelsen for
HSB Bostadsrattsforening Dynan i Stockholm
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far harmed avge &rsredovisning for foreningens
verksamhet under rékenskapsaret

2018-01-01 - 2018-12-31@
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Forvaltningsberéttelse for HSB Bostadsrattsforening Dynan i Stockholm

Styrelsen far hérmed avge &rsredovisning for féreningens verksamhet under rakenskapséret:
2018-01-01 - 2018-12-31
Verksamheten

Allm&dnt om verksamheten

Foreningen har till zandamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostéder till
medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningens fastigheter
Féreningen dger Dynan 1 i Stockholm kammun. Féreningen har tomtratt med tomtrattsavat till 2024.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

I féreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsrétter 144 7114
Lokaler 6 188

Foreningens fastighet &r byggd 1944. Vardeér ar 1993.

Féreningen &r fullvirdesférsikrad i Protector. I forsékringen ingdr styrelseansvarsforsikring.

Vasentliga héndelser under och efter rékenskapsaret
Arsavgifter
Under &ret har &rsavgifterna varit oféréndrade.

Genomfort och planerat underhall

Under 2018 har vi bytt ut samtliga fonster i féreningen samt gjort punktlagningar av fasaden.
Vi har @ven bytt ut tva tvattmaskiner

Pigdende eller framtida underhall

Vi tittar just nu pa balkongerna som efter fasadarbetet ser ut att behéva jobb.
Vi skulle ocks8 gérna vilja méla om i trapphusen, men just nu &r det fokus p& balkongerna.

Tidigare genomfort underhdll

Tidpunkt Atgérd
1992 Stammar
2018 Fdnster

Ovriga vésentliga hiindelser
Ut6ver fonster och fasadarbete s har vi renoverat en tvattstuga, forbattrat bytt avropsavtal fér skottning av tak samt gjort
vissa férbattringar for att motverka snéras vid entréerna. o 6-)

Stimma
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2018-05-23.
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Forvaltningsberdttelse for HSB Bostadsrattsféorening Dynan i Stockholm

Styrelse

Styrelsen har under dret haft féljande sammansattning:
Styrelsemedlem Roll

Gustav Byberg Skyle Ordférande
Lisa Brouwers Vice ordférande
Caraline Fondelius Sekreterare
Carina Johansson Ledamot
Samuel Jangenstal Ledamot
Daniel Carlsson Ledamot
Sarah Elisabeth Cornell Ledamot
Hanna Neumann HSB-ledamot

Styrelsen har under &ret hallit 11 protokollforda styrelseméten.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Gustav Byberg Skyle, Lisa Brouwers och Daniel Carlsson. Teckning sker tva i férening.

Revisorer

Tuula Siberman Foreningsvald ordinarie
Joakim Mattsson Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Valberedning
Valberedningen bestdr av Maria Wingbo.

Underhdlisplan

Underhalisplan fér planerat periodiskt underh8ll har upprittats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om
reservering till eller iansprékstagande av underhlisfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomfordes 2018-09-17.

Underhélisplanens syfte &r att sdkerstélla att medel finns fér det planerade underhall som behévs fér att hélla fastigheterna i gott
skick. Under 8ret utfért underhall framg8r av resultatrikningen.

Medlemsinformation

Medlemmar
Fdreningen hade 177 (180) medlemmar vid utgéngen av verksamhetsret 2018 (2017). Under 8ret har 15 (17) &verlételser skett.

Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstilining och nyckeltal i bostadsrattsféreningen

For att géra ekonomin i en bostadsrattsférening enklare att férstd har HSB tagit fram ett antal s kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal
kan anvandas for att jamféra bostadsrattsforeningar med varandra och for att félja utvecklingen hos en enskild
bostadsrattsférening. Syftet ar att skapa trygghet och farstdelse fér dig som medlem, képare eller dvrig intressent.

Ett nyckeltal &r ett jamférelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stallning och gdra det enkelt for ldsaren att
jamftra exempelvis en bostadsréttsférening med en annan.

For tydlighet och transparens valjer vi att visa vér férenings nyckeltal de senaste fem &ren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen férklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015 2014
Arsavgift, kr/kvm 780 780 780 779 780
Totala Intakter kr/kvm 798 800 804 799 810
Sparande till underh&ll och investeringar kr/kvm 54 175 163 154 150
Beldning, kr/kvm 4479 3125 3141 3168 3195
Réntekanslighet 6% 4% 4% 4% 4%
Drift och underhall kr/kvm 608 552 548 541 524
Energikostnader kr/kvm 247 240 231 221 222

&
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Forvaltningsberéttelse for HSB Bostadsrittsforening Dynan i Stockholm

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor drsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).
Tank pa att detta &r ett genomsnitt i féreningen. For att rdkna ut en enskild bostadsratts 8rsavgift ska man utga frén bostadsréttens
andelsvarde.

Totala intdkter
Anger foreningens totala intékter for rakenskapsaret per kvadratmeter boarea och lokalarea. M&nga bostadsrattsféreningar har

intakter utéver 8rsavgiften (exempelvis garage- och lokalintikter) och d8 syns det hér.

Sparande till framtida underhall

Var forening har ett antal stora komponenter som vi sliter p8 varje 8r (stammar, fénster, tak etc.). Darfér méste vi spara till det
framtida underhéllet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I6pande dverskott féreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt &r.

Rent praktiskt gar féreningens sparande till olika saker varje 8r (amorteringar, sparande p& bankkonto eller utférda investeringar).
P2 18ng sikt gar pengarna till de planerade underhéll och investeringar vi behéver géra, antingen genom att vi har pengar p&
banken eller att vi har amorterat och pé s8 satt skapat ett [8neutrymme.

Nyckeltalet kan jamféras med de totala intikterna for att se hur mycket av dessa som blir Gver. Lite langre ner gér det ocks8 att se
hur vi rédknar ut vért éverskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Beléningen férdelas pd kvm-ytan for bostader och lokaler d& nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsréttsféreningen
har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsritt "sger" ska man utg8 fr8n den bostadsréttens andelsvérde.

Rantekdnslighet
Anger hur manga procent bostadsrattsféreningen behdver hdja avgiften med om rantan pé |&nestocken gar upp med en
procentenhet for att bibeh&lla samma sparande till framtida underh@ll och investeringar.

Drift och underhall
Genomsnittlig drift och underhll férdelas pé ytan fér bostader och lokaler och beraknas pa drift och underhdll exklusive eventuella

kostnader for planerat underh8il.

Energikostnader

Anger virme, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsér. Nyckeltalet réknar in
eventuella intékter frén separat debitering av dessa kostnader men for bostadsrattsforeningar som betalar sina medlemmars
hushllsel utan att debitera ut detta blir kostnaderna higre.

Ovriga nyckeltal 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomséttning 5831 5843 5867 5832 5913
Resultat efter finansiella poster -1 077 242 463 315 353
Soliditet 14% 22% 21% 20% 19%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Foreningens sparande till framtida planerat underhéll och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underhdll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel féreningen fétt ¢ver i den I6pande driften under rékenskapsaret. Darfér tas avskrivningar (som inte paverkar
likviditeten) samt &rets planerade underhéll bort.

Rérelseintakter 5830 502
Rorelsekostnader - 6 649 829
Finansiella poster = 258 060
Arets resultat -1 077 387
Planerat underhall + 378 125
Avskrivninaar + 744 713
Utranagering + 348 756
Arets sparande 394 207
Avets sparande per kvm total vta 54 )
%
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Forvaltningsberdttelse fér HSB Bostadsrittsforening Dynan i Stockholm

Forandring eget kapital

Upplatelse-  Yttre uh Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid &rets ingéng 138 256 1085098 5809322 -451 308 242 101
Reservering till fond 2018 102 000 -102 000
TIanspraktagande av fond 2018 -378 125 378 125
Balanserad i ny rakning 242 101 -242 101
Arets resultat -1 077 387
Belopp vid &rets slut 138 256 1085098 5533197 66917 -1077 387
Forslag till disposition av drets resultat
Styrelsens disposition
Balanserat resultat -209 208
Krets resultat -1 077 387
Reservering till underhélisfond -102 000
Ianspréktagande av underhalisfond 378 125
Summa till stémmans forfogande -1 010 470
Stamman har att ta stéllning till:
" Balanseras | ny rakning -1 010 470

Yiterligare upplysningar betréffande féreningens resultat och stéllning finns i efterfljande resultat- och balansrakning med
tillhdrande tillaggsupplysningar.

/
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HSB Bostadsrittsforening Dynan i Stockholm

2018-01-01 2017-01-01
Resultatrdkning 2018-12-31 2017-12-31
Roérelseintakter
Nettoomsattning Not 1 5 830 502 5 843 455
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -4 438 516 -4 033 269
Ovriga externa kostnader Not 3 -110 309 -86 785
Planerat underhéll -378 125 -311 438
Personalkostnader och arvoden Not 4 -165 548 -170 804
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -744 713 -726 279
Ovriga rorelsekostnader Not 5 -812 619 0
Summa rorelsekostnader -6 649 829 -5 328 575
Rorelseresultat -819 327 514 880
Finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter Not 6 5421 5423
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 7 -263 481 -278 202
Summa finansiella poster -258 060 -272 779
Arets resultat -1 077 387 242 101

&
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HSB Bostadsrattsforening Dynan i Stockholm

Balansrdkning 2018-12-31 2017-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader Not 8 33 309 375 23 837 435
Inventarier och maskiner Not 9 104 086 127 087
P&gdende nyanldggningar Not 10 24 063 371 250
33 437 524 24 335 772
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav Not 11 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 33 438 024 24 336 272
Omsaéttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 9 305 3329
Avrdkningskonto HSB Stockholm 6 445 049 5942 896
Ovriga fordringar Not 12 -13 076 3121
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 13 244 001 280 782
6 685 279 6 230 128
Kortfristiga placeringar Not 14 500 000 500 000
Kassa och bank Not 15 3 558 8 656
Summa omsattningstillgdngar 7 188 838 6 738 785
Summa tillgdngar 40 626 862 31 075 057



7E5B

OO/

HSB Bostadsrattsforening Dynan i Stockholm

Org Nr: 702000-4078

Balansrakning 2018-12-31 2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 138 256 138 256

Upplatelseavgifter 1 085 098 1 085 098

Yttre underhéllsfond 5533 197 5809 322

6 756 551 7 032 676

Fritt eget kapital/ansamlad forlust

Balanserat resultat 66 917 -451 308

Rrets resultat -1 077 387 242 101
-1 010 470 -209 208

Summa eget kapital 5746 082 6 823 468

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 32 572 434 22 752 914
32572 434 22 752 914

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 17 131 640 66 520

Leverantdrsskulder 1071 109 429 384

Skatteskulder 16 877 14 908

Fond for inre underhdll 116 798 116 798

Ovriga skulder Not 18 8 400 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 19 963 522 871 064

2 308 346 1498 674
Summa skulder 34 880 780 24 251 588
Summa eget kapital och skulder 40 626 862 31 075 057

o
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HSB Bostadsrattsforening Dynan i Stockholm

2018-01-01 2017-01-01
Kassaflodesanalys 2018-12-31 2017-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -1 077 387 242 101
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar 744 713 726 279
Utrangering -348 756 0
Kassaflode fran I6pande verksamhet -681 430 968 380
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 47 002 45 885
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 744 552 82 939
Kassaflode fran I6pande verksamhet 110 124 1097 204
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -9 497 709 -201 250
Kassaflode frén investeringsverksamhet -9 497 709 -201 250
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder 9 884 640 -119 137
Kassaflode frén finansieringsverksamhet 9 884 640 -119 137
Arets kassafléde 497 055 776 817
Likvida medel vid drets borjan 6 451 553 5674 736
Likvida medel vid drets slut 6 948 607 6 451 553

I kassaflodesanalysen medraknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto
hos HSB Stockholm in i de likvida medlen. 6 LI
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HSB Bostadsrittsforening Dynan i Stockholm

Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar sig av arsredovisningslagen och bokféringsndmndens allmanna r&d BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

L&n med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som l8ngfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vdsentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 3r. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt i SABOs vagledning for komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart ver nyttjiandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,6 % av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 10% p& anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition p8 basis av féreningens
underhdllsplan. Avséttning och iansprakstagande fr8n underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hégst fér vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsdret 1 337 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statliga fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skatteméssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hénforas till fastigheten, t ex avkastning pd en del
placeringar. _—
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HSB Bostadsrattsforening Dynan i Stockholm
2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 1 Nettoomsdttning
Arsavgifter 5 547 888 5 547 888
Hyror 41 488 40 883
Bredband 216 000 216 000
Ovriga intakter 31510 45 071
Bruttoomsattning 5 836 886 5 849 842
Avgifts- och hyresbortfall -6 384 -6 384
Hyresforluster 0 -3
5 830 502 5 843 455
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvard 543 283 467 851
Reparationer 550 451 288 893
El 187 644 149 730
Uppvarmning 1432908 1412 222
Vatten 185 079 190 874
Sophdmtning 124 594 119 857
Fastighetsforsdkring 103 562 99 016
Kabel-TV och bredband 268 036 268 097
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 194 978 191 810
Férvaltningsarvoden 339 099 330 706
Tomtréttsavgdld 471 400 471 400
Ovriga driftkostnader 37 482 42 813
4438 516 4 033 269
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkép 5499 6 321
Administrationskostnader 44 589 21 986
Extern revision 14 781 13 038
Medlemsavagifter 45 440 45 440
110 309 86 785
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 112 000 112 000
Revisionsarvode 6 000 6 000
Ovriga arvoden 9 000 13 000
Sociala avgifter 38 548 39 804
165 548 170 804
Not 5 Ovriga rorelsekostnader
Utrangering fonster 812 619 0
812 619 0
Not 6 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrdkningskonto HSB Stockholm 2 826 2511
Ranteintakter HSB bunden placering 2376 2 563
Ovriga ranteintakter 219 349
5421 5423
Not 7 Réantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader [dngfristiga skulder 263 475 278 202
Ovriga rantekostnader 6 0
263 481 278 202

10
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HSB Bostadsrattsforening Dynan i Stockholm

Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 8 Byggnader
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvdrde byggnader 34228 975 34228 975
Arets utrangeringar -1 161 375 0
Arets investeringar 11 006 271 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 44 073 871 34 228 975
Ingdende avskrivningar -10 391 540 -9 688 262
Arets avskrivningar -721 712 -703 278
Arets utrangeringar 348 756 0
Utgdende ackumulerade avskrivningar -10 764 496  -10 391 540
Utgdende bokfort virde 33 309 375 23 837 435
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostdder 71 000 000 71 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 245 000 245 000
Taxeringsvadrde mark - bostader 46 000 000 46 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 0 0
Summa taxeringsvarde 117 245000 117 245 000
Not 9 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarde 230 010 230010
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 230 010 230 010
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -102 923 -79 922
Arets avskrivningar -23 001 -23 001
Utgdende ackumulerade avskrivningar -125 924 -102 923
Bokfort varde 104 086 127 087
Not 10 Pagdende nyanlidggningar och férskott
Ingdende anskaffningsvarde 371 250 170 000
Arets investeringar 10 659 084 201 250
Omklassificering till byggnad -11 006 271 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 24 063 371 250
Not 11 Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto -14 076 2121
Ovriga fordringar 1000 1 000
-13 076 3121
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 243 438 280 157
Upplupna intakter 563 625
244 001 280 782

Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsédr samt

intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.

Not 14 Kortfristiga placeringar

11
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HSB Bostadsrattsforening Dynan i Stockholm

Noter 2018-12-31 2017-12-31
Bunden placering 3 manader HSB Stockholm 500 000 500 000
500 000 500 000
Not 15 Kassa och bank
Handkassa 3 558 8 656
3 558 8 656
Not 16 Skulder till kreditinstitut
Réntedndr Nésta ars
L3neinstitut Ldnenummer Rénta dag Belopp amortering
SE-Banken Boldn 42788503 0,47%  2019-11-28 8 046 227 0
SE-Banken Boldn 42788583 0,70%  2019-12-28 2 145 563 0
Stadshypotek 109976 0,40% 201 90-’}04 1336 545 0
Stadshypotek 109977 0,40%  2019-07-04 3730247 0
Stadshypotek 109978 0,40%  2019-07-04 1 365 522 0
Stadshypotek 109979 0,40%  2019-07-04 3 567 686 0
Stadshypotek 874897 1,56%  2020-09-01 4 348 017 0
Stadshypotek 87988 0,45%  2019-03-29 4 050 255 40 808
Stadshypotek 87989 0,45%  2019-03-29 1342 824 13 528
Stadshypotek 87992 0,55%  2019-03-29 1070 312 10 784
Stadshypotek 891877 1,44%  2019-04-06 1748 984 18 412
32752182 83 532
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 32 668 650
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 32334 522
Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 32 786 300 31 298 300
Not 17 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av [dngfristig skuld 131 640 66 520
Not 18 Ovriga skulder
Ovriga kortfristiga skulder 8 400 0
8 400 0
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna réantekostnader 35 848 17 910
Férutbetalda hyror och avgifter 519 801 461 130
Ovriga upplupna kostnader 407 873 392 024
963 522 871 064
Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intékter avseende kommande rikenskapsdr samt skulder
som avser innevarande rdakenskapsdr men betalas under nastkommande &r.
Not 20 Vasentliga hdndelser efter drets slut

Inga vésentliga héndelser har skett efter drets slut
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Revisionsberittelse
Till féreningsstdmman i HSB Brf Dynan i Stockholm, org.nr. 702000-4078

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for HSB Brf Dynan i
Stockholm fér rakenskapsar 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstamman faststaller
resultatrdkningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar mina uttalanden ovan vill jag fasta
uppmarksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder ill
kreditinstitut i arsredovisningen. Foreningen har [an som
klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett ar fran
balansdagen och som darmed ar Kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer ar nodvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
De upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att Idmna en revisionsberéttelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av
sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
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ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet ill foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision fér att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en forening inte Iéngre
kan fortsatta verksamheten.

utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarmna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pé ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stélining.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Dynan i Stockholm
for ar 2018 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisoms ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,

omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna V4
f

kapital, konsolideringshehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och féwaltningené
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av fdreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget ill
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst p&
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som ér relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den /4 2019

o

Tuula Silbermann

Joakim|Mattsson

BoRev/sion AB
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Av féreningen vald revisor
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Inkomna Motioner 2019 BRF Dynan Stockholm

MOTION NR. 1
Jag anser att bastun behdver renoveras, och refererar till tidigare inskickade bilder.
Det behdvs:

-Fastslagsna regler for bokning, stédning, skotsel, jAmte upplysning om mdjliga
konsekvenser om reglerna inte foljs.

-Duschkabin med ny duschaggregat.
-Ordentlig monterad tradhyllor for tval och schampo.

-Ny hink och skopa, forslagsvis, i koppar eller liknande da traet torkar och spricker om det
inte skots ordentligt.

-Nya bankar och bord.

-Total uppfraschning av vagar och golv, toastolen och handfatet behdver bytas.

MOTION NR. 2
Bokningssystemet till tvattstugan maste moderniseras och tvattstugan ar ocksa i behov av
uppfraschning.

Med en digital bokningssystem kan man kanske komma at problemet med stadningen som inte
fungerar alls. Dem som inte foljer reglerna, ska inte kunna anvanda tvattstugan.

Tydliga regler.

MOTION NR.3

Jag foreslar majlighet till sortering av matavfall. Det borde vara en sjalvklarhet med dagens miljotank.

MOTION NR.4

Mojlighet att fa stadning av bastun och tvattstugan en gang i veckan av stadfirma. Om det stadas
ordentligt en gang i veckan, behdver vi inte (vi som stadar), gora s& mycket efter varje gang vi
anvander tvattstuga

MOTION NR.5

Ateruppta skrivandet av Hant i Styrelsen — nyhetsutskick for alla boende.
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Ordlista

Arsredovisning: Bestér av en forvaltningsberattelse
samt den ekonomiska redovisningen.

Forvaltningsberattelse: Den del av
arsredovisningen som i text forklarar verksamheten
kallas forvaltningsberéttelse (ibland
verksamhetsberattelse eller styrelseberattelse).
Forvaltningsberattelsen talar om vilka som haft
uppdrag i féreningen, vad som i huvudsak
forekommit samt redovisar en del fakta om antalet
medlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, féljer
den EU-anpassade arsredovisningslagen.
Redovisningen bestar av resultatrakning,
balansrékning och noter. | resultat- och
balansrakningarna redovisas klumpsummor. Noterna
innehaller mer detaljerad information.

Resultatrakningen visar vilka intékter respektive
kostnader foreningen har haft under aret. Intakter
minus kostnader = arets dverskott/underskott.

For en bostadsrattsforening géller det nu inte att fa
sa stort dverskott som mojligt, utan istallet att
anpassa intakterna till kostnaderna. Med andra ord
ska arsavgifterna berdknas sa att de tacker de
kostnader (inklusive avséttning till fonder) som man
véntar ska uppkomma. Foreningsstdmman beslutar
efter forslag fran styrelsen hur resultatet ska
hanteras.

Balansrakningen visar féreningens tillgangar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). Pa tillgangssidan redovisas foreningens
anlaggningstillgangar i form av fastigheter och
inventarier samt foreningens omsattningstillgangar i
form av t ex kontanter och andra likvida medel.

Pa skuldsidan redovisas foreningens eget kapital
som innehaller medlemmarnas insatser, balanserat
resultat och yttre fonden. Ovriga poster pa
skuldsidan ar skulder till kreditinstitut och 6vriga, t
ex leverantorsskulder.

Anlaggningstillgangar ar tillgdngar som ar avsedda
for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Avskrivningar: Vardet pa fastigheterna och inkdpta
inventarier minskar pa grund av forslitning. Detta

redovisas som en kostnad for avskrivning i
resultatrakningen varje ar. Det varde som star som
tillgang i balansrakningen &r vardet efter alla
avskrivningar.

Omsattningstillgangar kan i allmanhet omvandlas
till kontanter inom ett ar. Bland
omsattningstillgangar kan namnas HSB
avrakningskonto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder ar skulder som foreningen
maste betala senast inom ett ar, t ex
leverantorsskulder.

Likviditet ar bostadsrattsforeningens formaga att
betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, rantor,
bransle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsféreningens omséttningstillgangar med
dess kortfristiga skulder. Ar omséattningstillgdngarna
storre dn de kortfristiga skulderna, &r likviditeten
tillfredsstallande.

Skulder: Skulder till utomstéende; dels sddana som
ska betalas inom ett &r, dels skulder till kreditinstitut.

Fond for yttre underhall: Styrelsen ska uppratta
underhallsplan for foreningens hus. 1 arsbudgeten
ska medel avsattas for underhallet. Genom beslut om
arsavgiftens storlek séakerstalls erforderliga medel
for att trygga underhallet av féreningens hus. Beslut
om fondavséttning fattas av foreningsstamman.

Fond for inre underhall: | de
bostadsrattsforeningar som har en inre
underhallsfond, regleras avsattningen till fonden i
bostadsrattsféreningens stadgar. Fondbeloppet enligt
balansrakningen utvisar den sammanlagda
behallningen av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Fondens fordelning pa respektive
lagenhet framgar av den avispecifikation som foljer
inbetalningskorten varje kvartal.

Ansvarsforbindelser &r ataganden for foreningen
som inte bokats som kort- eller langfristig skuld.
Kan vara borgensforbindelser eller avtalsenligt
atagande, som avgald.

Stallda panter avser i féreningens fall de
pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som
sakerhet for erhallna lan.
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